Arsredovisning ian smamns

Org nr 785000-0022

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsélining och i kontakt med din bank.







Dagordning-Verksamhetsdret 2013.

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Faststéllande av réstldngd.

3. Val av stimmoordférande.

4, Val av protokoliforare.

5. Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet.

6. Val av rostraknare.

7. Fraga om stimman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framlaggande av revisorernas berdttelse.

10. Beslut av faststallande av balans och resultatrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styreisens ledaméoter.

13. Fraga om arvode 3t styrelsens ledamdter och revisorer for ndstkommande ar.

14. Val av styrelseordférande for en period av 2 ar.

15. Val av styrelseledamot fér en period av 2 ar och fyllnadsval av 1 st. ledamot pa 1 ar,
fyllnadsval av en styrelsesuppleant for en period av 1 ar.

16. Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter for en period av 1 ar.

17. Val av valberedning, 2 st. for en period av 1 ar.

18. Av styrelsen till stimman hadnskjutna frdgor samt av féreningsmediem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

19. Stdmmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifier 8
Nyckeltal och diagram Bilaga
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Férvaltnings-
beréattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Pér Jonsson

Robin Wahlman
Kristoffer Edvardson
Alexander Nyberg

Styrelsesuppleanter
Sophia Burman

Styrelsen for BRE ADELSKLUBBEN 3
far hérmed avge arsredovisning for

réikenskapsdret
2013-01-01 - 2013-12-31

Ordftrande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot

Utsedd av
Stamman
Stdmman
Stamman
Stamman

Stdmman

I tur att avg 4r ledamoterna Kristoffersson Edvardson och Alexander Nyberg ( flyttar 140425)

Ordinarie revisorer
Daniel Stenbeck
Karl-Erik Salander

Revisorssuppleanter
Lena Modin
Lennart Osterberg

Valberedning

Jukka Lavikkala
Monika Andersson

Firmateckning

Revisor
Revisor

Valberedning
Valberedning

Stamman
Stdmman

Stdimman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet samt var for sig av Pér Sigvard Jonsson och Robin

Wahlman

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vister 21:3 i Gévle kommun med d#rpa uppford vinkelbyggnad 51 ldgenheter .
Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress ér Hantverkargatan 6 och Byggméstargatan 14 i Gavle.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2rok  2rokv 2 rok 3 rok
1 4 85 29 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
1 11 12

P-platser

Total bostadsarea:
Total lokalarea:
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2 733 kvim
195 kvin



Arets taxeringsvérde 22 824 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvérde 21172 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrades i Lansforsikringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvalthing/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Gévle har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 88 086 kr och planerat underhéll for 99 874 kr.

Underhéliskostnaderna specificeras i not 3.

Underhallsplan
Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens beddmning) visar pa ett underhéllsbehov pa 365 000 kr for de

nirmaste 3 &ren, Avsitining for verksamhetsaret har skett enlig plan med 180 000 kr. En ny underhéllsplan 4r
upprittad 2013-11-13 av Kenneth Johansson, Riksbyggen.

Féreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall,

Utfort underhall Ar

Adelskillaren 2010

Daloc Sikerhetsdorrar 2012

Nytt lassystem hela fastigheten 2012

Postboxar 2012

Renovering fastsockel 2013

Isolering vind 2013

Justering fonster balkongddrrar 2013

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte belysning trapphus 2014 Ledbelysning

Styrelsen beriknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljo

Den lagstagade energideklarationen har utforts.

Obligatorisk ventilationskontroll &r utford.

Isolering av vind har gjorts

Sensorer for belysning 4 monterade.

Byte av trapphusbelysning (Led-lampor) kommer att utforas under 2014,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstdémma den 11 april 2014.Styrelsen har hallit 9 protokollfsrda

sammantriden.
Antal medlemmar: 55 (2013-12-31)

BRF ADELSKLUBBEN 3 785000-0022 2




Ekonomi

Arets resultat 4r lagre 4n foregende ar p.g.a. driftskostnader dkat samt avsittning UH-fond ar hogre.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Adelsklubben 3 stadgar , dr att styrelsen
skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intikter, ger en kostnadstéckning for

foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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T 2009 2010 2011 2012 2013
-4 Rénta, kr / kvm
- Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 1 888 1838 1829 1746 1745
Avrets resultat - 21 - 634 189 - 216 77
Resultat efter fondforindringar - 101 86 84 - 24 18
Soliditet % 14% 14% 21% 19% 20%
Likviditet % 180% 181% 143% 93% 140%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 667 647 635 616 616
Driftskostnad, kr / kvm 328 278 274 280 256
Rinta, kr / kvim 99 102 103 98 103
Underhéllsfond, kr / kvm 161 134 380 344 410
Lan, kr/ kv 2 803 2 889 2632 2707 2782

Arsavgiftsniva for bostader ki/kvm samt bransletilligg ki/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Ranta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan k/kvim har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for 2014 har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter 2014, Garage resp. p-

platser kommer att htjas med 50 resp. 40 kr fi,o.m, 1 april 2014,

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 6 dverltatelser av bostadsritter skett (foregaende &r S st).

Foreningens samtliga ldgenheter & upplatna med bostadsritt, Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga

bostadstitter placerade.
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 726 931
Arets resultat fore fondforéndring -20 759
Arets fondavs4tming enligt stadgarna -180 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 99 874
Summa Bverskott 626 046

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 626 046

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1887770 1 834 481
Ovriga forvaltningsintékter 2 180 3345

1887 950 1 837 826

Rorelsens kostnader
Reparationer - 88 086 - 59 828
Planerat underhall 3 -99 874 - 860 754
Fastighetsavgift/skatt - 65950 -73335
Driftkostnader 4 -961 770 - 815249
Ovriga kostnader 5 -14 382 -4028
Personalkostnader 6 - 65497 - 65497
Avskrivning av anldggningstillgéngar 7 -327612 -318 259

-1623 171 -2 196 950
Rorelseresultat 264 778 -359 124
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 8 4 090 22 998
Réntekostnader och liknande poster 9 - 289 628 -297 888

-285 538 -274 890

Resultat efter finansiella poster - 20759 -634 014
Arets resultat - 20 759 -634 014
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 180 000 - 141 000
lanspréktagande av underhéllsfond 99 874 860 754
Resultat efter fondféréandring -100 885 85 740

BRF ADELSKLUBBEN 3 785000-0022



(S ke U T i ey = o]

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 8 823 211 8 967 664
Inventarier, verktyg och installationer 11 89 658 109 942
8912 869 9077 606
Summa anldggningstillgangar 8912 869 9 077 606
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 352 -
Ovriga fordringar 35420 35222
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 64 145 79 521
99917 114 743
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 300 000
Vérdepapper 13 546 579 426 579
546 579 726 579
Kassa och bank
Handkassa 1221 221
Bankmedel 17 673 41 404
Avrikning med Swedbank 444 591 454 694
463 486 496 318
Summa omsittningstillgangar 1109 982 1337 640
SUMMA TILLGANGAR 10 022 851 10 415 246
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 352767 352 767
Underhallsfond 472 352 392 226
825119 744 993
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 726 931 641 191
Arets resultat -20 759 -634 014
Avsitming till underhéllsfond - 180 000 - 141 000
lanspraktagande av underhallsfond 99 874 860 754
626 046 726 931
Summa eget kapital 1451 164 1471 924
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 7953 326 8 206 266
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 15 253 336 253 732
Leverantdrsskulder 91 833 86 603
Skatteskulder - 8 443
Medlemmarnas reparationsfonder 66 046 80 451
Ovriga kortfristiga skulder 16 7 400 95 136
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 199 745 212 692
618 360 737 057
Summa skulder 8 571 686 8 943 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 022 851 10 415 246
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till s#kerhet for fastighetslén 9060 000 9 060 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna ofdrindrade i jamforelse
med foregéende ér.

Redovisning av intékter

Intiéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte ér héinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till O kr.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7075 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfért enligt underhéllsplanen benimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fértydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har viérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér f6rknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Rak 75
Standardforbittringar Rak 30, 50
Maskiner och inventarier Rak 5,10
Installationer Rak 10

Markviérdet &r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1822730 1769 641
Hyror, garage 41 400 41 400
Hyror, p-platser 23040 23 040
Hyror, dvriga 600 400
1887770 1834481
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion - 2 545
Inkassointdkter 180 800
180 3345
Not 3 Planerat underhall
Bostidder 99 874 860 754
99 874 860 754
Sweco-Theorells (Ovk beskitning) 2813 kr
Valbo Fasad (sockelrenovering) 66 250 kr
Kallbergs Bygg (fonster, balkongd.) 30811 kr
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 232717 22751
Forvaltningsarvode 83 300 59 407
Kabel-TV 53 203 51 668
IT-kostnader 111 600 -
Juridiska kostnader 225 1200
Ovriga forvaltningskostnader 12 265 20262
Fastighetsskotsel 107 896 62 645
Stidning gemensamma utrymmen - 43614
Sno- och halkbekémpning 25618 6393
Forbrukningsmateriel 13284 24787
Vatten 97 102 92 952
El 62 357 58 988
Uppvérmning 319 842 313 844
Sophantering och atervinning 51 802 56 738
961 770 815249
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2013-12-31 2012-12-31
Not5  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 5942 4028
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 -
Kopta tjdnster 8438 —
14 382 4028
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 46 000 44 000
Arvode vicevird 4 000 4000
Féreningsvald revisor - 2 000
Summa 50 000 50 000
Sociala kostnader 15 497 15497
65 497 65 497
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 60 680 60 680
Avskrivning om- och tillbyggnader 246 648 235 024
Inventarier, verktyg och installationer 20284 22 555
327612 318 259
Not 8 Ranteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 360 557
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 3522 2 601
Ranteintdkter hyres/kundfordringar - 90
Ovriga rénteintikter 209 210
Ovriga finansiella intdkter ~ 19 540
4090 22 998
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 289 628 297 527
Ovriga finansiella kostnader — 361
289 628 297 888
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Byggnader 3455762 3455762
Standardforbittringar 9691 803 9691 803
13 147 565 13 147 565
Arets anskaffningar
StandardfSrbittringar (isolering vind + sensorer) 162 875 -
162 875 -
13310440 13 147 565

Summa anskaffningsvérden
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2013-12-31  2012-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan
Byggnader -2 120785 -2 060 105
Standardforbéttringar 2059116  -1824092
-4179901 -3 884197
Arets avskrivning byggnader - 60 680 - 60 680
Arets avskrivning standardforbéttringar - 246 648 -235024
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 487229 -4179901
Restvéarde enligt plan vid arets slut 8 823211 8 967 664
Varav
Byggnader 1274297 1334977
Standardfrbattringar 7548914 7632687
Taxeringsvarden
bostider 22 400 000 20 800 000
lokaler 424 000 372 000
Totalt taxeringsvérde 22 824 000 21172 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner 202 838 153 525
Inventarier och verktyg 214 662 214 662
Installationer 97 956 97 956
515456 466 143
Arets anskaffningar
Maskiner — 49 313
- 49 313
Utrangeringar
Inventarier och verktyg - 145 746 —
Summa anskaffningsviirden 369 710 515456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -92 896 -72612
Inventarier och verktyg -68916 -212 391
Installationer - 97 956 - 97956
-259 768 -382959
Arets avskrivningar
Maskiner -20284 -20284
Inventarier och verktyg — -2271
-20284 -22 555
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -280 052 -405 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 658 109 942
Varav
Maskiner 89 658 109 942
Inventarier och verktyg - -
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2013-12-31 2012-12-31
Not12  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintiikter - 413
Forutbetalda forsékringspremier 25440 23277
Forutbetald vattenavgift 601 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 591 13 299
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23250 41 850
Ovriga periodiserade kostnader 1263 682
64 145 79 521
Not 13  Vardepapper
Virdepapper (anskaffningsvirde) 546 579 426 579
546 579 426 579
Not14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 352767 392226 1360945 -634 014
Disposition enl &rsstdimmobeslut -634 014 634014
Auvstittning till underhéllsfond 180 000 - 180 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 99 874 99 874
Arets resultat -20759
Vid arets slut 352 767 472352 646 805 -20759
Not15 Fastighetslan
Fastighetsldn 8206662 8459998
Avgér nésta ars amortering -253336 ~253 732
Skuld vid &rets slut 7953326 8206266
Genomsnittsrinta under bokslutsret 4r 3,48%
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,92% 2013-01-31 2520 000 60 000 2 460 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,95% 2014-01-22 974 998 33336 941 662
NORDEA HYPOTEK AB 2,99% 2013-01-31 2 490 000 60 000 2430 000
NORDEA HYPOTEK AB 5,00% 2015-06-17 2 475000 100 000 2 375 000
8 459 998 253 336 8 206 662

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 253 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not16  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder (depositionsavgifter)

Avrakning LAN
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2013-12-31  2012-12-31

Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 16 233 16 952
Upplupna elkostnader 5310 5492
Upplupna vattenavgifter - 615
Upplupna vérmekostnader 33 687 41502
Upplupna kostnader for renhéllning 1199 577
Upplupna revisionsarvoden 2000 2 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 3150
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 141 316 142 404

199 745 212 692

Givle 2014 - o4& -\%

Par Jonsson Rabin Wahlman
Kristoffer Edvardson Alexander Nyberg

Vér revisionsberittelse har limnats den

42/%%; | /%% / /2/ el

Daniel Stenbeck Karl-Erik Salander
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse.

Undertecknade valda revisorer far hdarmed avge berdttelse dver verkstilld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ar 2013.

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, drsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som lamnar upplysningar om bostadsrattsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit nagon anledning till anmarkning.
Vi tillstyrker ddrfor

Att resultat och balansrdkning faststalls

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen bevil jas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Gdvle 2013-04-28
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Daniel Stenbeck Kol bwik Salanden



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ir féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppldning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (I1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker fér
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, fSrutbetalda
intéikter och upplupna kostnader,

Om fdreningen far betalning i férskott for en
tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjtinster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfiistiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé férmAagan att betala sina
skulder i ritt tid, God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna ir stdire n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten & god. God likviditet 4r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Gver éren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna #r stdrre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna 4r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader, Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tilligdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhdllna Ian.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla,

rsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse,




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Planerat
Bvrigt und;/rohéll
12%

Finansiella
poster
16%

Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar
17%

BRF ADELSKLUBBEN 3 785000-0022

2013 2012
88 086 59 828
99 874 860 754
65950 73 335
961 770 815249
14 382 4028
65 497 65497
327612 318259
289 628 297 888
1912799 2494838
Driftkostnader
51%
Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering
och atervinning
5%

Uppvéarmning
33%

Féretagsforsakri
Ovrigt ng
3%

2013

23277
83300
53203
111 600
225

12 265
107 896
0
25618
13284
97 102
62 357
319 842
51 802
961 770

Férvallningsarvo

de
9%

6%

Kabel-TV

2012

22751
59 407
51668
0

1200
20 262
62 645
43614
6393
24 787
92 952
58 988
313 844
56 738
815 249

IT-kostnader
12%

Fastighetsskotse

|
1%
Sné- och

El ' halkbekampnin
\V/ pning
6% o 3%

BRF ADELSKLUBBEN 3 785000-0022 Bilaga




