
Årsredovisning BRF ADELSKLUBBEN 3 
1/1 2016 - 31/12 2016 
Org nr 785000-0022 



·~ - . . 
.., 

<Danortfning-1/erk.samhetsåret 2016. 

1. Stämmans öppnande. 

2. Fastställande av röstlängd. 

3. Val av stämmoordförande. 

4. Va l av protokollförare. 

5. Val av person som har att jämte ordförande justera protokollet. 

6. Val av rösträknare. 

7. Fråga om stämman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 

8. Framläggande av styrelsens årsredovisning. 

9. Framläggande av revisorernas berättelse. 

10. Beslut av fastställande av balans och resultaträkning. 

11. Beslut om resultatdisposition. 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 

13. Fråga om arvode åt styrelsens ledamöter och revisorer för nästkommande år. 

14. Va l av 2 st. styrelseledamöter för en period av 2 år. 

15. Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter för en period av 1 år. 

16. Val av valberedning, 2 st. för en period av 1 år. 

17. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem 
till föreningsstämman i stadgeenlig ordning inkomna ärenden. 

18. Information inför kommande balkongprojekt. 

19. Stämmans avslutande. 
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Förvaltnings­
berättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

.'i/J1-else11.for BRF ADELSKlUBBEN 3 
for härmed avge årsredovis11i11gfor 
rilke11skapså1-e/ 
2016..Q/-01-2016-12-31 

Beloppen I årsredovist1i11ge11 anges i hela 
kronor 0111 inte annat anges. 

Föreningen har till liodamlll att främja medlemmarnas ekonomiska ini= genom an i fl;rcningens hus, mot 
ersanning. 1ill fllrcningcns medlemmar upplåta bostadslllgcnhe1er fllr pennancnt boende om inte annal s!lrskilt 
avtala1s, och i fllrcl<ommande full lokaler, till nyttjande u1an bcgransning i tiden. 

Föreningen har sitt säte i Gävle kommun. 

Föreningen besknuns som ett priva1bostadsfllre1ag enligt lnko111s1sknt1elagen. Kallas även äkta 
bostadsrntisförening. 

Föreningens underskonsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 0 kr. 

Föreningen ager fös tighetcn Väster 21 :3 i Gftvle kommun med dnrpå uppförd vinkclbyggnad med SI lllgcnhe1er 
uppfllrda. Byggnaderna är uppförda 1960. Fastighetens adress nr Hantverkargalan 6 och Byggrnllstargatan 14 i 
Gävle. 

Lligenbctsfllrdelning: 
I rop I rokv 2 rokv 

I 4 5 

Des~ufo1n tillkon1mer: 
Lokaler Garage P-~scr. 

Il 12 

Total bo51adsoren: 
Tolnl lokalorea: 

Arets toxeringsviirde 
FörcgAcndc års laxeringsvärde 

2 rok 

29 

3rok 

12 

Fastighc1ema ~r fulMlrdcfl;rsäkrade i Länsfl!rsllkringar. 

2 733 1n2 

195 m1 

24 899000 kr 
22 824 000 kr 

I lemfbrsllkring bekoslas individuellt av bostadsr3ttsinnchavama och bostadsr:Jttstillaggct ingår i fllreningcns 
fastighetsfllrs!lkring. 

Riksbyggcns kontor i Gävle har biträtt slyrclsen med !1lrcningcns !1lrvallning enligt tecknat avtal. 
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hfter den sen•ste stämman 20 16-05-20 och diircficr fuljande konstituerande Sl)'relses~unmanträdc lrnr styrelsen 
och övriga funktionärer haft följande sammansänning: 

Styrelse 

Ordinarie ledamöter 
Pär Jonsson 
Kristoffer Edvardson 
Andreas Eriksson 
Sophia Bum1an 

Uppgift 
Ordrnrande 
Sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 

T tur att avgå är ledamöterna Pär Jonsson, Sophia Burman. 

Styrelsesuppleanter 
Lena Albc11h 

Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer 
Daniel Stenbeck 
Karl-Erik Salandcr 

Rcvisorssuppleanter 
Lars Lindgren 
Lena Hernandez Modin 

Valberedning 
Jukka Lavikkala 
Monika Andersson 

Revisor 
Revisor 

Valberedning 
Valberedning 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Utsedd av 
Stänunan 
Stämrrian 
Stämman 
Stäcnrnan 

SUhn1nan 
suurunan 

Stänuuan 
Stän1n1an 

Stämman 
Stäcrunan 

Föreningen ändrade llrsavgifteJJ senast 2014-01-01 då den höjdes med 3 %. 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om Q.fllrändrad år.;avgifi. 

Årsavgiften f1:1r 2016 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m'/år. 

Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 66 tkr och planerat underhåll ftlr 65 tkr. 
Underhållskostnaderna spooiflceras i avsnittet "Årets utfl>rda underhåll". 

Föreningens underhållsplan uppdaterades senast november 2013. Avsättning fur verksamhetsåret har skett 
enligt plan med 180 tkr 
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Fö:reuingcn har utfört respel<tive planerar att utffira ne<lanståcndc underhåll. 
• Uppdatering av brandskyddet. Periodiserade brandskyddsronder kommer genomföras. 
• Genomgång och underhåll av yttertaket, byte av trasigt panntegel och plåtdetaljer. Må~iing kommer genomföras 
under våren 20 J 7. 
• Säkerhctsutrusmingen för takarbeten har även inspekterats och godkänts. 
• Planteringen på innergården har genomgått en total t1lmyelse omplantering av n)-a växter allt för att bidra till en 
trevligare och 1ncr ombonad miljö. 
• Bredbandet i fastigheten har uppgraderats i samarbete med Telia. Samtliga ltlgenheter är inkopplade med en 
grnppanslutning, 50-100/100 lv!bit. 
• Takfläktmna har filtt eri förstärkt isolering flir att förhindra ljudstömingar till H!genbetema fr'.imsl på övre plan i 
fastigheten. 

Ualkong 
Det stora och omfattande arbetet med balkongerna fortskrider alltjämt. 
Nu har ett förslag till ritningar llirdiga frtin våra arkitekter som Rlrhoppningsvis skall möta kommunens omfattande 
krav på fo1m, storlek, färg och fmlktion. Det finns omfattande resn-iktioner frän kommunen, orsak att fastigheten 
är placerad p1i en prickad mark, det innebär au det finns stora restriktioner i alla planerade förändringar pli 
fastighetens utsida. Just nu (20 J 7) är vi j flird 1.11ed att skriva fram en bygglovsansökan till Gävle kommun, en 
pro-cess son1 vi hoppas kunna vara behandlad och klar innan sornn1arcn. Därefter så hoppas vi kunua starta en 
upphandlingsprocess på balkongbyten. Information till medlemmar och boende kommer givetvis att J:imnas '~ fort 
vi kan efter kom1nunens beredning och fOrhoppning.o;vis godkännande i denna process. 

Tidigare utfört underhåll. 

Daloc säkerhetsdörrar 
Nytt låssystem hela fastigheten 
Postboxar 
Renovering fästigbetssockel 
Justering fönsterbalkonger 
Underhållsspolning 
Balkongbesiktning 
Vane1unHtarbyte 

Arets utförda underhåll 
Plantering/mark innergården 

År 
2012 
2012 
2012 
2012 
2012 
2015 
2015 
2015 

Belopp tkr 
65 tkr 

Årets resultat är 43 tlu- biittre än l<ircgåcnde år. l'iirändringen beror främst på minskade finansiella kostnader. 

R~intckostnadcrna har 1ninskur, p.g.a. omsal1a län. 

Antagen budget Rlr kommande verksamhetsår är fastsrnlld så au föreningens ekonomi är långsiktigt hållbar. 

Föreningens likviditet har under året förändrats från 276% till 264%. 

I resultatet ingår avskrivningar med 330 tkr, exkluderar mao avskrivningama blir resultatet 557 tkr. A. vskdvnuigar 
är en hokfötingsmässig värdeminskning av föreningens byggnader och posten påverkar inte föreningens likviditet. 

Medlemsinformation 

Vid räkenskapsårcls början uppgick föreningens medlemsantal till 61 personer. 
Arets tillkonunande medlemmar uppgår till 14 personer. 
Årets avgående medlemmar uppgår till JO personer. 
Föreningens medlemsantal pli bokslntsdagcn uppgår till 65 personer. 
Utöver ovanstående personer är Riksbyggen medlem utan bostadsrättsiUDebav. 

Flerårsöversikt 
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Kostnadsulveckling. räntekostnader och driftkostnader 

400 --------------

200 +--·-- - ·- ----------------

2012 2013 

_ ._, Ränta, kr/m' 

- Driftkostnader, kr/m' 

- .i.- Driftkostnader exklusive 
underhåll, kr/m' 

2014 2015 

Resultat och ställning (tkr) 2016 2015 20J4 
Nclloomstlttning• I 900 I 900 I 898 

Resultat cficr Jinansiclla poster 227 184 287 
Resultat exklusive avskrivningar SS1 S20 614 

Avsliltning till undcrbållsfond kr/m' 61 61 61 
Solidi1e1 21% 19% 17".4 

Likvidilcl 264% 276% 252% 

ÅrsavgiRsnivl fllr bostäder, krfmZ 667 667 667 

Orifikostnadcr, kr/m' 291 331 280 
DriRkos1nader exklusive underhåll, kr/m' 269 297 280 
Rän1a, kr/m' 41 55 78 

-· 
2016 

2013 
I 888 
- 21 
307 

61 
14% 

180'.4 
667 
344 
310 

99 

2012 
I 834 
- 634 
- 316 

48 
14% 

181% 

647 
S90 
296 
102 

ÅrsnvgiOsnivl\ IOr bostäder kr/m' samt brHnslc1ill!igg lu/111' har bostadsarea IOr bostadsrl1Uer SOlll 

bcr:lkn in(ISgrund. driOkostnad kr/m2, ränta kr/m', undcrhill lsfond kr/m' och 11\n kr/m' har samtliga boslndsal'Cor • 
loknlnrcor som ber'Jkning.sgrund. 

Förändringar i eget kapital 

Eget kapital Bundcl Fritt 

Uppskriv- Upplåtelse- Medlems- Undeltlålls- Balanserat Arets 
ningsfond avgifter insatser fond resuHat resultat 

Belopp vid årets 
början - - 3S2 767 734 191 650729 184419 
Disposition enl. 

llrss1ammobcsh1t 184 419 -184419 
Rescrvering 
underMllsfond 180 000 - 180000 
l ansprilkrng:u1do av 
undcrM llsfond -64 625 64625 
Arets resulla1 227 458 
IVid årets slul - - JS2 7C17 849 566 71 9 772 227 4S8 

• 



Resultatdisposition 
Till ål'$stlimmans förfogande finns följande medel (kr) 

Balnnwal resultat 
Årets resultat (l)re fondlMlndring 
Årets fondavsäUning cnligc stadgarna 
Arets ianspråktagande av underhållsfoud 
Summa överskott 

Styrelsen fbreslår 11lljande disposition till ärssl!imman: 

Extra avs5ttning tiU undcrhltllsfond 

Att balansera i ny räkning 

835 148 
227 458 

-180 000 
64 625 

947 230 

0 

947230 

Vad bctraffar (l)reningeos resultat och stiillning i Ovrigt, hänvisas till efterfOljande resultat- och balansrUkning med 

1illhörandc bokslutskommcntarer. 
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Resultaträkning 

2016-01--01 2015--01 -01 
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31 

Rörelseintäkter m.m. 
Nenoomsauning 2 I 900 330 I 899 530 
Övriga rörelseintäktet 180 
Summa rörelseintäkter, nl.tn. 1 900510 I 899 530 

Rörelsekostnader 
Driftkostnader 3 - 851 539 -967 952 
Övriga externa kostnader 4 - 308491 -185868 
Personalkostnader 5 -64 243 - 65 498 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
i1ruua1eriella anläggningslillgångar 6 - 329623 - 335 223 
Summa rörelsekostnader - I 553 895 -1 554 540 

Rörelseresultat 346 614 344 990 

Finansiella poster 
Övrign ränteintäkter och liknande resultatposter 7 378 433 
Räntekostnader och likmlnd<: mullatpostcr - 119 535 - 161 004 
Summa finansiella postor - 119 157 -160571 

Rosultat efter finansiella poster 227 458 184 419 

Arots resultat 227 458 184 419 
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Batansräkning 

Belopp i kr No1 2016-12-31 2015-12-3 1 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella a nläggningstillgingar 
Byggnader och mark 8 7 962 119 8 277 058 

Inventarier~ verktyg och installationer 9 34 406 49090 

Pågående oy- och ombyggnation samt förskott 10 222 248 

S11n11na materiella anläggnin~lill.gångar 82I8m 8 326 148 

Finansiella anläggningslillgi ngar 

Surnma finansiella anläggnings tillgå ngar 

Summa anläggningstillgångar 8 218 773 8 326148 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 

Ovrig• fordringar Il 39402 41 179 

Förutbctalda kos1nader och upplupna intäkter 12 40417 62731 

Summa l<ortfrisliga fordringar 79 819 103910 

Kortfristiga placeringar 

Övriga kortfristiga placeringar 13 I 266 579 I 026 579 

Sununa l\ortfristiga plac·crineat' I 266 579 l 026579 

Kassa och bank 
Kassa och bank 14 514 063 552495 
Summa kassa och bank 514 063 552495 

Summa omsättningstillgånga r 1 860461 1682985 

SUMMA TILLGÅNGAR 10 079 234 10 009 133 
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Balansräkning 

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-3 1 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Egot kapital 
Bundet egot kapital 
Medlcmsinsntser 352 767 352 767 

Uppskrivningsfond 17 

Underhålls fond 849 566 n4 I91 

Surnmn bundet eget kapital I 202333 I 086958 

Fritt egot kapital 

Balanserat resultllt 7 19 773 650729 

Årels resultat 227 458 184 419 

Summa fri tt eget kapital 947230 835 148 

Summa eget kapital 2 149 563 1 922105 

Långfristiga skulder 
Övrigii skulder till kreditinstitut 15 7 224 556 7 477 540 

Summa lAngfrisliga skulder 7224 556 7 477 S40 

Kortfristiga skulder 

Övriga skulder till kreditinstitut 15 252 984 252 984 

Lcvcrnntörskuldcr 16 94 297 82 902 
Ovrign skulder 17 60963 69970 

Upplupna kostnador och lllrutbetalda intäkter 18 296 871 203 631 

Sununn kortfristiga skulder 705 115 609 487 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 079 234 10 009133 
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Noter 

Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet n1cd årsrcdovisningslagen och Bokföringsaälnndens allm~inna råd (BPNAR 
20 J 6: I 0) 0111 årsredovisning i n1indre fbretag. J>rinciperna har tilläntpats från 1 januari 2016. 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 

lvfateriella anläggningstillgångar Avskrivningsmetod 
l3yggnader 
Standargfljrbättringar 
TnstaJlationer 
Inventarier 

Markv~irdct är inte föremål för avskrivning 

SRF AOELSKlUBBEN 3 785000..C0ZZ 

Linjär 
Linjär 
Linjär 
Lin'är 

0 

Avskrivnin&stid 
75 

30, 50 
5, JO 

5 



Belopp i ~rom inget annat ange$. 
2016-12-31 2015-12-31 

Not2 Nettoomsättnin9 

Årsavg ifter, bosrnder I 822 730 I 822 730 

Hyror, garage 48000 48 000 

Hyror, p-platser 28800 28 800 

Hyror, Ovrign 800 
I 900 330 I 899 530 

Not3 Driftkostnader 

Reparationer 66 166 33 240 

UndcrhAll 64625 98 161 

fastighetsovgift o<:h fas1ighe1sska1t 69658 67633 

Förs:tkring,.,,prcmicr 25 895 25 444 

Kabel- och di~ilal-TV 56272 55 016 

Fas1ighc1sskö1scl 70 044 

Sys1cma1isk1 braod~-yddsarbele 34 800 

Städning gemensamma utrymmen 45675 

Sotning 14 783 

Sn<i- och halkbekämpning 10099 

Förbrukningsmalericl 17 891 29276 

Vallen 83 73 1 103 650 

El 44 874 42074 

Uppvllnnning 326284 315 205 

Sopbantering och återvinning 61 342 57652 
851 539 967952 

Not4 Övriga externa kostnader 

Arvode fl)r ekonomisk tl>rvalming 64 817 

Förvallning.sarvodc 185 960 

IT-kostnader 98864 96730 

Juridiska kosmnder 225 

övriga nlrvalniingskostnadcr 15 921 13 848 

Kontorsn1utcricl 6 871 5 662 

Telefon och porto 650 

Köpta tjDn.<tcr 4 781 

Bankkostnadcr 30 
308 491 185 868 

Nots Porsonalkostnader 

Löner, andra ersättningar oel1 sociala kostnader 

fast styrelsearvode 43 000 44000 

Arvode viccvllrd 4000 4 000 

Föreningsvnld revi~or 2 000 2 000 

Su1nma 49000 50 000 

Sociala koslllader 15243 15 498 

64243 65498 

BRF AOELSKLUOBEN 3 785000·002"% 



2016-12-31 

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar 

13yggnadcr 
Om- och tiUbyggnadeJ' 
Maskiner 

Not 7 övriga räntcintäktor och liknande resultatposter 

Rllnteintllkter från likviditctsplaccring via Riksbyggcn 

Rnoteintäk1er från hyres/kund fordringar 
Övriga r!intcinläktcr 

Not 8 Byggnader och mark 

Anskaffningsvärden 
Vid Arets början 

Byggnader 
S tandardfl)rbli11rin gar 

Arets anskaffuingar 

Sum1na anskaffni.ng..~värdcn 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid Arets början 
Byggnader 
Tillkonunande utgifter 

Årcl< avskrivning byggnader 
Årel< avskrivning tillkommande \ll&iftcr 
Summa ackumule111de avskrivningar enligt plan 

Ackumulerade upp- och nedskrivningar 

Swiuna ackumulerade upp- och occlskrivning;ir 

RcsMlrde enligt plan vid årets slut 
Varav 

Byggnader 
Tillkommande utgifter 

Taxeringsvärden 
bosrnder 
lokaler 
Totalt taxeringsvärde 

varav byggnader 

2 

60680 
254 259 

14 684 
329623 

116 
14 

248 

J 455 762 
9 930 792 

13 386 554 

13 386 554 

-2 302 825 
-2 806 671 
-5 109 496 

• 60 680 
• 254 259 

-5 424 435 

7 962 119 

I 092 257 
6 869 862 

24 400 000 
499 000 

24 899 000 
18614000 

2015-12-31 

60680 
254 259 
20284 

335 223 

163 

270 

3455 762 
9 899 771 

13 355 533 

31 02 1 
3) 021 

13 386 554 

-2 242 145 
-2 552 412 
-4 794 557 

• 60 680 
• 254 259 

-5 109 496 

8277 058 

1 152 937 
7 124 121 

22 400 000 
424 000 

22 824 000 
17100000 



2016-12-31 2015-12-31 

Not9 Inventarier, verktyg och installationer 

Anskarrningsvärden 
Vid årel~ början 

Maskiner 202 838 202 838 

Inventarier och verktyg 60 9 17 60 917 

lnsrallationer på egen fastighet 97956 97 956 
Summa anskaffilingsvllrden 361 7 11 361 711 

Acl<umulerade avskrivningar enligt plan 
Vid Arets början 

Maskiner - 153 748 -133464 
Inventarier och verl<Jyg - 60 917 • 60 917 
Installationer -97 956 -97 956 

-312621 • 292 337 

Årets avskrivningar 
Maskiner - 14 684 ·20284 

- 14 684 - 20284 

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 327 305 -312621 

llestvnrdc enligt p lan vid årets slut 34 406 49090 
Vnrav 

Maskiner 34 406 49090 

Not 10 Påaående nl- och ombyggnation samt förskott 

Pågående om- och tillbyggnader konsultarvoden balkonger 222 248 
222 248 

Not 11 övriga fordringar 

Skattefordringar 4 284 6309 
Skattekonto 35 I 18 34 870 

39 402 41 179 

Not 12 Förutbctalda kostnader och ueetuena intäkter 

Förnlbclalda fllrsäkringi;prcmier 26 097 25 895 
Föl'utbcta ld kabel-tv-avgift 14 320 14 068 
f'örutbctald kostnad brcdbandsanslutning 23 281 
Övriga pcriodisCl'ade kostnader • 513 

40417 62 731 

Not 13 Övriaa kortfristiga placeringar 

Nordea fonder, (värde I 377 063 Kr) I 266 579 I 026579 
1266 579 I 026 579 
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Not 14 Kassa och bank 

Handkassa 
Ban.kmedel 
Förvaltningskonto i Swedbank 

Not 15 övriga skulder till kreditinstitut 

Inteckningslån 
Avgår n~ta års omortering, (kortfristig •kulcl) 
Summa långfristiga skulder till kreditinstitut 

Låneinstitut Ränta 

STADSHYPO'ffiK AB (PURl t,44% 
STADSHYPOTl!K AB (PUl3l l,90% 

Bundet till 
2018-03·30 
2020-06-30 

lng. skuld 
5 530 524 
2200000 
7 730 524 

Nya lån 

2016-12·31 

I 046 
25 373 

487 643 
514 063 

14n 540 
• 252 984 
7224 556 

Arets amort. 
t52 984 
100 000 

252984 

2015-12-31 

46 
18 542 

533 907 
552495 

7 730524 
• 252 984 
7 477 540 

Utg. skuld 
5 377 540 
2 100000 
14n540 

Under nästa rlikenskapsår ska föreningen amortera 252 984 kr, varlllr den delen av <kuldcn betraktas som en 

kortfristig skuld. Av den långfristiga skulden förfaller I 011 936 kr till betalning mellan 2 och 51tr efter balansdagen. 

Resterande skuld, 6 2 I 2 620 kr, lllrfaller ti Il betalning senare lln 5 Ar efter balansdagen. 

Not 16 leverantörskutder 

Leverantörslrnlder 
Reskonrralllrda Jevernntörsskuldcr 

Not 17 Övriga skulder 

Medlemmarnas reparationsfooder 
Dcpositionsavgificr 
Skuld sociala avgifter och skatter 

Not 18 Upplupna kostnader och förutbctalda intäkter 

Upplupna r<inlekost.nadcr 
Upplupna kostnader l1lr reparationer och undcrMll 
Upplupna elkostnader 
Upplupna vännekos1noder 
Upplupna kosrnader !br renhållning 
Upplupna revisionsarvoden 
Övriga upplupna kostnader och furutbetalda intäkter 
Förutbetalda byresintnkter och årsavgiOcr 
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9\fvisions6erättefse. 

Undertecknade valda revisorer får härmed avge berättelse över verkställd 
granskning av BRF Adelsklubbens 3 räkenskaper för år 2016. 

Vi har tagit del av räkenskapshandlingar, årsredovisning, styrelsens protokoll och andra 
handlingar, som lämnar upplysningar om bostadsrättsföreningens verksamhet. 

Under revisionen har inte framkommit någon anledning till anmärkning. 

Vi tillstyrker därför 

Att resultat och balansräkning fastställs 

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens förslag 

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet för den tid årsredovisningen omfattar 

Gävle 2017-03-22 



Ordlista 

Antöggningstiltgångar 
Tillg;'lngar som lir avsedda fl5r llngvarigt bruk 
inom lbtcningen. Den viktigaste anl!lg,gning.~-
1illc:Angen !'lr n>reningens fasli&hct 1ncd ev. 
mark och byggnad01·. 

Ansvaroförbindclsor 
Åtagande ffir föreningen, SOlll inte finns ntcd 
blond sl<ulde1·na i halansrllkninncn. l\nrcens­
fbrbindelse fir exempel på t;ll sädnnt ruugnndc. 

Avskrivning 
KMtnadert för inventarier tbrdclas över flera 
år. Norm.al pvskrivning.Stid fOr maskiner och 
inventarier !r fem !r och den Arlip 
avskrivningskost1\aden blir då 20 procen1 av 
nnskaffi1ings-värdc1. 

Balonsräkning 
Vi~1r fl:ircningcns ekonomiska slflllning vid 
vcrksol'nhet.sårets slut l)en enn sidan uv 
balonsrUkningcn (den s.k. aktivsidun) visal' 
fbreninc,cns tillgängar (kontantc1-, fordringar, 
fu.stighctcr, inventarier m.m.) Ocn nndr:i. ~idan 
av b.il•nsrllkningen (den s.k. PO.'-<ivsidon) 
visar fimnsieringen, d.v-~ hur tillg!ingnrna 
finansierats (genom upplAning oeh eget 
kopital). Vcritsamhctens resultat (enliet 
rc~ultatrllkninger1) påverlcar del ei:,na 
kapitnh;ls storlek (fOrcningcns fbmlÖfiCllhct). 

Bränstotlllägg 
En scpani1 avgiti sorn JOrc.ninBcn knn la ut 
och som skoll n1olsvarn kostnudcnto fbr 
uppvflrn-111i11gen av töreniogcus l1us. 
Dr«nsletilliiggct IOrdclus cficr varje l:!&<'nhcts 
>torlck eller annon lämplig tbrdelninc:<CJt'"d 
och sk:tll crl:lggas n1ånadsvis av R)rcningcns 
mcdlem1nar. 

Qonomisk förening 
E.n f'öre1agsforrn sorn har till nndnmtil nu 
frtirnjo n1cdlcn1n1amas ekonomiska intresse 
3i;non1 au bedriva någon forn1 ov ckono1nisk 
vc1·ks111nhe1. 

Folkrörelse 
l·:n sa1n1nanslutning som arbt:lut lbr ott fr'Jmja 
eu gemensamt intresse bland n1cdlemnu~ma. 
rm folkrörelse har en utvecklad idt om hur 
s:1n1h!llle1 bör utvecklas. man bilJar opinion~ 
arbc.tnr dernokratiskl och utan vin~in1rcssc. 
En folkrörelse har stor onslutnin&, ecoc,rafisk 
spridninR och medle1nskapet U1· frivilli~t. 

Fond för inro underhåll 
F.n fond, som i de fall den finns, är 
bosladsrllttshavamas individuella 
undcrhlillsfond och medel i fonden disponera.< 
av bostadsl'llttshavaren fllr underhåll och 
förbättringar i respektive lägenhet. Den årliJ;u 
avsättningen p!lvcrkttr föreningens 
rcsullutrtlkn inc son1 en kostnud. Fo1ldbeloppcl 
enligt baluns1·ilkningcn visar st1mmao av 
san1tliga bostadsrUUcr.. tillgodohavimdcn. 
Uppgi tl lorden enskilde bostadsrattshavnren 
Lämnas i samb~1nd med aviseringen varje 
kvartal. 

Fond för yttre underhåll 
Enligt IOrcninucns stadgar skall en årlig 
avsättning göras till fbreningen:s gemensamma 
underMllsfond. Fo11den lllr utnyttjas för större 
yurc rcparutions- och underhållsarbeten. 
Kostnadsnivtin R1r undcrhAll av föreningens 
fastighet (långsiktig uode1·hällsplan ska 
finnas) och behovet nit vfirdcsäkra tidigare 
fondero;t<lc m~dcl, p:lvcrkur storleken på det 
belopp som av>Gll$. 

För1'agsinsats 
Förlagsin~tls Ur c..-n kapitalinsalS som icke­
medlemmar tillfbr en ekonomisk fOrcning. 
(.ieno1n fbrlagsinso.L~r kai1 fbreningen skaffa 
kapi1al uU11l au behövn ra in nya inedlernrnar. 
Förlagsinsa1scr har en 1ncllanställning n1cllan 
skulder och CJ!Cl lu1pi1al. Den sorn hur en 
ffirlagsinsuts hur en cftc1·ställd fordran pa 
fflreningen. Skulle fflreningen gå i 
konkurs/likvidcrns mr man barJ återbetalning 
efter att alla andra fordringsägare fått betah, 
Qffl det finns pcn.c.ar kvnr. 
För varje RJrtagsinsats måste föreningen 
utfllrda ett lllrhlg.<ondclsbevL<;. 

Förv.:.ltningobcröttclsc 
DCJl del av drsrcdnvii.nir1gen so111 i text 
fOrklarar och belyser CH avslu1ut 
ve-rksan1hctsi\r. J IUrvaltningsbcrältclscn 
redovisas bl.u. vilka so1n hnft uppdrag i 
IOrcningen och nrcts viktigaste händelser. 



lntorimsfordringar 
lntcrinlslb rdringar iir uv två slag, f'Oruthctalda 
kosllu1tlcr och upplupna inUlkter. 
Oni c11 fl~rening beta1ar tör c.cx. en fbrsäkring i 
tllrvas så lir det en förutbctold kostnad. Mun 
knn sllg:l ott föreningen har en rort1mn på 
fllnll!kringsbolagct. Denna fordran .;unker fl'.lr 
vurjc: mllnad fli<säkringcn glillcr och vid 
prcmjc1idms s1ut är den nete i noll. 
Upplupna in1äkre.. ~ir intäkter som fbrcnir1gcn 
ännu inle Ritt in pengar fOr, l CX f?i l\IU på cU 
hnnkkonlo. 

lntorlmsskulder 
lnlcril'nsskuldc.r iir av tvU s lug, fliruthctolda 
inWktcr och upplupna kostnadl!r. 
Ont R\rcningen rar beL1lning i förskott fOr CJ\ 
tjän't ,;öm ska löpa en tid kan du se dcttn som 
en skuld. F.n vanlig fl!rutbetold ovgift ftr 
hyra/avgift som vanligtvis betalas en rronad i 
111...ttot~ 

U1>plupna kostnader lir kostnad<•' lllr tj11nstcr 
wm Jbrcningcn ha1· ko11,.u1nel'cit men tlnnu inre 
11111 fo l<1u111 på. En vanlig upplu1>cn kostnad lir 
cl. vallen och vänne son1 fak.turcrus i 
e f\erskou. 

Kortfristiga skulder 
Skulder SOl1l ioreningcn betalar inon1 en 6r. 
Om en fond !Or inre undcrMll finns r!lknas 
5\i:n denno till de kortfristiga skuldemo men 
del lr inte troligt att somtliga medl<-mmar 
under somma år anvllndcr sina fonder. 

Likviditet 
Med likviditet n1enas rorcniogcns betalnings .. 
bct'cd,;ka1>, nl l1sU fOrmiigan uu bcrala ~inn 
:.ku1dcr i r!iU tid. (iod clle.r dålig likviditet 
bcd(hns gcnon1 fCSth~l lande1 rnclltut 
orn!J.IUningstillgångar och kortfristiga skulder. 
Om on1sänni11gstillgångnmH år större än de 
knrtrristig~• skulderna brukar tnan anse ntt 
likvidit<~cn är god. God lik•iditet lir 120-
150%. 

LAngfristiga skulder 
Skulder son1 föreningen betalar Jbr~t ctler en 
eller flera år. J regel sker heralning..:n löp:•nde 
över Aren enligt en (1morlcringsplun. 

Rosultaträkning 
Visar i silli-or fOrcuingcns sarntligu inlOktcr och 
kostnttdcr under verksa1nhctsårcl. On1 
kostnodcrna är större lin intäkterna blir 
resultutcl en !Orlust. J annot föll blir resullotct 
en vinst. Bland kostnaderna finns posaer som 
inte motRVllrals av utbetaJninJl,ar under liret t.cx. 

vä1'de1ninskning 1>0 inventar ier och byggnader 
e ller avsHUninu~· ·· lill fonder i föreningen. 
Kv$tnaderna {lr i huvuds:1k av tre slag; 
kapilalko~in:.u.lc1·, underhållskostnader och 
drillskostnaJer. Ordin;•ric roreningsstämrna 
beslutar bur ""1kS'1mhcts!rets resultat ska 
behandlas. 

Skuldkvot 
Övriga skuld<-r 1ill kn.'llitinstirut dividerade 
med swnrnu rörclscint!lkter. Ger ett mät1 p!J 
hur skuldlyn11d fllrcningen lir, d.v.s. 
R>reningcn~ möjlighet ;:att hantera sina skulder. 
Ett tal under S un.'\Cs varu bra. EU tul över 15 
gör fOl'eningcn rilnlekänslig. 

Soliditet 
~'öteningcns IAOjlSiktiga bctalningsf'OOMga. Att 
en fOrcning har hOg soliditet innebar att daJ har 
stort eget kopital i fl5rhållonde till summa 
tillgångar. Mocsnn innebär al1 om en fOrcning 
har låg soliditcl 51' det egna kapitalet litet i 
förhå.Jlandc cill su1n1nl'l Lillgiing<-ir, dvs au 
velicsamhctcn ti Il scor del är finansicJ'ad n1ed 
liio. God soliditet ar 25 % och upp&t. 

Ställda säkorhotor 
Avser i fön::ningcns f Pli de säkerheter, i regel 
fastighctsint.cckningar, som lämnat~ som 
säk<Thct !Or crtdllno län. 

Värdeminskning av fastigheten 
Avskrivning av tllrcningens fastighet på grund 
•• åldc" och nyttjande. IJcn årliga 
avskrivningen påverkar resuharräkningcn so1n 
er1 k'"""11ad. I hulnnsrilkni ngen visas den tocal:..a 
avsk1ivningcn son1 ejorfs scdun fOrcningcns 
hildades. 

Årsavgift 
Mcdlcn1mam.as årliga tillAAou av medel får att 
anvllndas till den löpande drillen och de 
stadgeenliga avsllllnin!ll'ma. Årsa.giftcn är i 
regel fördelad eRcr bostodsriiucmas 
grundovgiftcr och skall crlilgga< månads•is av 
f<)rcningcns rncdlcm1nor. ÅrSavgiften är 
rörcni.Qgcns viktigaste och ~törsta 
inkomslkälla. 

Årsredovisning 
R.edovlsningcn styrelsen avger över ett avslulut 
verksanthc.tsiir och so1n skall behandla.~ nv 
ordinarie förcnin~~lärnrtul. Årsn:dovisningcn 
skall omföua lllrv•llningsberlittelsc, 
resullalrlikni"t!o bol>R$r!lkning och 
rcvisionsberiiltelsc. 
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BRF 
ADELSKLUBBEN 3 

Rik..<bycgen arbetar på uppdrug från 
bosuiJsrfittslOrening.ur och fus ti.c,hc1sbölag 
1ncd ekonorni~k llirvaltning. teknisk 
förvaltning, fustjgbctsscrvicc snn11 
H1s1ighctsutveckl ing . 

RI KSBYGGEN: 
tel. 0771-860 860 
www.riksbyggen.se 

Årsredovis11i11ge11 lir uppriillad av 
styrelsen för BRF ADELSKl.UBBEN 3 i 
sa111arbete 111ed Riksbyggen 

ÅrsredoYisninecn Ur e n handling sotn ger 
1nedle1runa1'1\0 :ttnn1 liingivarc och köpare 
bm möjlichelcr nll bcdön-1a f<S1-e11iogeos 
ekono 1ni. Spart1 dUrfCSr a lltid 
årsredovisningen. 

'I. Riksbyggen 
'11111111 ~in 11.c.t..~ 



Nyckeltal 

Kostnadsfördclning 

Dri nkostnadcr 
Övriga cxicrna kostnader 
Pcl'liunalkostnader 
Av- och nedskrivningar av materiella och iinma1criclla anlawingstillgångar 
Finmuic Ila poster 
Summa kostnader 

Av- och 
nedskrivningar 
av materiella 

och 
immateriella 

anläsgnlngstillg 
ångar 
20% 

Finansiella 

Övriga externa/ 
kostnader 

18% 
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övrigt 
4% 

Driftkostnader 
51% 

2016 2015 

851 539 967 952 
308 491 185 868 

64243 65 498 
329 623 335 223 
119 157 160571 

1673052 1 715111 



Driftkostnadsfördclning 

Reparationer 
Underhåll 
f'as1ighctsavgift och fas1ighcts.'ikatt 
F~g.prcmier 

Kabel- och digi1al-TV 
Fastighetsskötsel 
Systematisk! br•ndskyddsarbcle 
Städning gen1ensn1nrnn utrym1nen 
Sotning 
Snö- och halkbck!impning 
Fllrt>rukningsmau.-ricl 
Vatten 
El 
Uppvä1n1ning 
Sophan1ering och Atcrvinning 
Summa driftkostnader 

övrigt 
Sophantering 

och 
återvinning......._ 

7% ""'-

Uppvärmning 
38% 
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9%\ 
Reparationer 

8% 

5% 

Underhåll 
8% 

Fastishctsavgif 
t och 

fastighetsskatt 
8% 

Vatten 
10% 

2016 

66 166 
64625 
69658 
25 895 
56272 

0 
3~ 800 

0 
0 
0 

17891 
83 731 
44 874 

326284 
61 342 

851 539 

2015 

33 240 
98 161 
67633 
25444 
55016 
70044 

0 
45 675 
14 783 
10099 
29276 

103 650 
42074 

315 205 
57 652 

967 952 


