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Dagordning-Verksamhetsåret 2017. 

1. Stämmans öppnande. 

2. Fastställande av röstlängd. 

3. Val av stämmoordförande. 

4. Val av protokollförare. 

5. Val av person som har att jämte ordförande justera protokollet. 

6. Val av rösträknare. 

7. Fråga om stämman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 

8. Framläggande av styrelsens årsredovisning. 

9. Framläggande av revisorernas berättelse. 

10. Beslut av fastställande av balans och resultaträkning. 

11. Beslut om resultatdisposition. 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 

13. Fråga om arvode åt styrelsens ledamöter och revisorer för nästkommande år. 

14. Val av 4 st. styrelseledamöter för en period av 2 år. 

15. Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter för en period av lår. 

16. Val av valberedning, 2 st. för en period av lår. 

17. Av styrelsen t ill stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem 
till föreningsstämman i stadgeenlig ordning inkomna ärenden. 

18. Stadgar 

19. Information inför kommande balkongprojekt. 

20. Stämmans avslutande. 



Förvaltningsberättelse 
Beloppen i årsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Verksamheten 
Allmänt om ver1csamheten 

Slyrcl.mn For BRF Adelskl11bben J for 
ht>meå <»ge årsredovifllill/lför 
rolu:nd<opsåret 
20/7.()/.()/ Ji/12017-12-JI 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekooomisk.a int~scn genom au i fbrcningcns hus., mot 
ersättning, till fOreningens medlemmar uppltlta bostadslägenhctcr fOr permanent boende om inte annat särskilt ovtalots, 
och i förekommande fall lokaler, tiU oyujandc utan begränsning i riden. 

flöreningcn är ctl privatbostadslörctag enligt inkomstskatlclagcn ( 1999: 1229} och utgör dänned en äkta 
bostadsrättsförening. 

Bostadsrättsflircningcn registrerades 1959-05-25. Nuvarande stodgar regiSlreradcs 2007-11-0 I. 

Förenin8"n har ~ill säte i Gävle kommun. 

Arets resultat är 24 tkr lägre än t<>regåendc 3r och beror fr'.irnst på högre driftskostoadcr. 

Driftkostnaderna i fllrcningcn har ökat j!lmfbrt med föregående år beroende pä ökat underhåll och höjda avgifter 
på kabel och digital-tv. 

Antagen budget Rsr kommande veri<samhetsår ger full kosmadstUekning. 

Föreningens likviditet har under &ret IOrändr:us från 264 % till 280 % 

I resultatet ingår avskrivningar med 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultnlet 533 tkr. Avskrivningar 
påverkar inte f"Qreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

Föreningen äger Fastigheten Väster 21 :3 i Gävle Kommun. På fastigheterna finns 1 vinkelbyggnad med 51 lägenheter. 
Byggnaderna ar uppförda 1%0. Fastigheternas adress är llantwrkargatan 6 och Byggmä.~targatan 14 i Gävle. 

Fastigheterna är fullvärdcförsäk-rade i L<'lnsllSrsäkringar 

Hemf<irsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnebavama och bostadsränslilläggct ingår i !Oreningens 
f.!stighdsRSrsikring. 



Ui tnhetsfördelnino 
1 roh I rok 

Dessuto m tillkommer. 
Lobler 

I I 
Toial bosrodsarea~ 

Total loka larea: 

Förcgkndc års 
taxeringsvärde 

Gar.•!!.c 

4 

11 I 

2rokv 2rok 3 rok 
s 29 

P-elatser 

12 

2 733 rn' 

195 m' 

24 899 000 kr 

Rik.sbyggcn har biträn sryrelseo med fOrcning<:ns t'Orvaltning enligt i:ecknat avtal. 

Teknisk status 

Summ• 
12 SI 

Årets reparat ioner och underMll: f.ör an bevara flircningcns hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala fflrslitningar. Föreningen har under ve rksnmhcisäret utflin 
reparationer R!r S2 tkr och planerat underhål I ffi r I 07 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Årets 
utförda underMll". 
0<:1 s1ora och o m fattande arbe tet med balkongcma och bygglovet fortskrider allljäml. 

F'örcninicn bar utf6rt rcsptktive planer.at att utföra nedanstående under"håll. 

Tidi11are utfört underhåll 
Beskrivning 

Oolock säkerfletsdörrar 

N)1t l!ssystem hela fastigheten 

Post boxar 
Renovering fitstighet.<.S-OCkcl 

Justering fönsterbalkonger 

Undcrhå llsspolning 

Oalkongbcsiktning 
Va11cnmtlmrbyt.e 

Plnntcring/1nnrk innergården 

Arets utförda underhåll (i tkr) 
Beskrivning 

Huskropp utvändigt 

Ar 
2012 
2012 
2012 
2012 
2012 
2015 
201 5 
2015 
20 16 

Belopp 

107 



Eftt.r stna.st• stämman och därpå fOlj;uidc kon>tilucrandc bu styrelsen haft följande sammansättning: 

Stvrelse 
Ordinarie ledamöter 

Pii.r Jonsson 
Sophia Bunnan 
Kristoffer Edvardson 
Andreas Eriksson 

Styrelsesuppleanter 

Lena Albcrth 

Uppdrag 

OrdfOrandc 
Vice Ordrorande 
Sekre1etarc 
Ledamot 

Revisorer och övriqa funktionärer 
Ordinarie revisorer 
Daniel Stenbeck 
Karl-!irik Salander 

Revisorssuppleanter 
L3rs Lindgren 
Lena Hcmandez Modin 

Valberedning 
Jukko Lavikkala 
Monika Andersson 

Utsedd av 

Stämma 
Stämma 
Stämma 
Stämma 

Utsedd av 

S1ämmn 

Uppdrag 
Revisor 
Revisor 

Föreningens finna tecknas var fOr sig av Sophin Bunnnn och Pär Jonsson. 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Mandat to.m. ordinarie 
stämma 
2018 
2018 
20 19 
20 I 9 Avflyll•d, l)~ln>d>v•I I >r 

Mandat t.o.m ordinarie 
stämma 
2018 

Utsedd av 
Stämma 

Stämma 

Utsedd av 
Stämma 
Stämma 

Utsedd av 
S1ämma 
Stä1nm:i 

Under rliktnskapsårct har inga händelser intrlilfal som påverkar roreningens ekonomi på ett såll som vllscntligt skiljer 
sig från den nonnala verksamhetens påverkan på ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rtlkcnskapsårct< början uppgick Rlreningtn> medlemsantal till 65. 
Årets tillkommande medlemmar uppgår till 11. 
Årets avgående med lemmar uppgår til I 11. 
Föreningens medlemsantal på bokslutsdagcn uppgår till 65. 
Utöver ovanstående personer är Riksbyg.gen medlem utan bosladsrättsinnehav. 

f(ir<ningcns ärsavgifi ändrades 2014..Q l-OI då den höjdes med 3 %. 

Efter att ha antagi1 budgeten ror det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslulat om oförändrad års:ivgift. 

Års:ivgiften ror 2017 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m'/år. 



Flerårsöversikt 

,.,, 

'" 
.... 

•I ... 

Resultat och ställning jtkrl 2017 2016 2015 2014 2013 
Resultat efter finansiella poster 204 227 184 287 -21 
Rcsultal exklusive avskrivningar 533 557 520 614 307 
Avsättning till underhållsfond krlm' 66 61 61 61 61 
Soliditet % 23 21 19 17 14 
Likviditet% 280 264 276 252 180 
Årsavgiftsnivå fOr bostäder. kr/m' 667 667 0 667 667 
Driftkostnader, kr/m' 356 291 331 280 344 
l)rillkostnader exkl underMll, kr/m' 316 269 297 280 310 
RUnta~ kr/mz 42 41 55 78 99 

Ncttoomsiittning: intäkter frän årsavgifter, hyresintäktcr m.m. som ingår i föreningens nonnala verksamhet med avdrag 
fbr lämnade rabatter. 

Resulllll efttr finansiell• poslfr: Se resultaträkningen. 

Soliditet: ber.knas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskauade reserver i procent av 
balansomslutningen. 



Förändringar i eget kapital 

Eget kapital 
Medlemsinsatser Underhålls-

fo nd 
Belopp vid årcl5 början 352 767 849 566 
Extra reservering lör 
underhål I en I. 
stämmobeslut 0 
Disposition enl. 
årsstämn1obeslut 
Rcscrvcring undcrhållsfond 180 000 
Ianspråktagande av 
undcrhållsfond -107 316 
Nya insatser och 
upplåtelseavgifter 0 
Övertliring från 
uppskrivning.sfonden 
Årels resultat 
Vid årets s lut 352 767 922 250 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel 

Balanserat resultat 
Årets resultat 
.&.rct~ fondavsättning enligt stadgarna 
Årets ianspråktagande av underhållsfond 

Suntma 

Styrelsen loreslår !oljande disposition till ärsstämm.an: 

Att balanser..t i ny riikning 

Balanserat 
resultat 

719 773 

0 

227 458 
-1 80 000 

107 316 

0 

874 547 

947 230 
203 865 

-180000 
107 316 

I 078 4 11 

I 078411 

Årets 
resultat 

227 458 

-227 458 

203 865 
203 865 

Vad beträffilr föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till ef\crföljande resultat- och balansr'.ikning med 
tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01 

2017-12-31 2016-12-31 

Rörelseintäkter m.m. 
Ne1toomslltning Not2 I 899 880 I 900 330 
Övribra rörelsein1äkter Nor 3 22 239 180 
Summa rörelseintäkter 1 922 119 1 900 510 
Rörelsekos tnader 
Drif\kostnadcr Not 4 -972 326 -851 539 
ÖVriga externa kostnader Nots -235 735 -308 491 
Personalkostnader Not6 .04 873 -64 243 
Av· och nedskrivningar av materiella och Not 7 -329 619 -329 623 
immateriella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader -1 602 553 -1553895 

Rörelseresu ltat 319 566 346 614 
Finansiella poster 
övriga rJntcintllkter och liknande resultatposler Not8 16 378 
Räntekostnader och liknande poster Nol9 - 11 5 716 -119 535 
Summa finansiella poster -115 700 -119 157 

Resultat efter finansiella poster 203 865 227 458 

Arets resultat 203 865 2XT 458 



Balansräkning 
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och 1nark Not 10 7 624 758 7 927 713 
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 19722 34 406 
Pågående ny- och ombyggoation samt ll>rskou NoL 12 240 455 222 248 
Summa materiella anläggningstillgångar 18a1635 8184 367 

Summa anläggningstillgångar 7 907 361 8 218 773 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Kuod-, avgifts- och hyrcsfordringar Not 13 60 0 
Övriga fordringar Not 14 37 021 39 402 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäJ..-ter Not 15 14121 4 40 417 
Summa kortfris tiga fordringar 178 295 79 819 
Kortfristiga placeringar 
Övriga kortfristiga placeringar Not 16 I 446 579 I 266 579 --Summa kortfristiga placeringar 1446579 1266579 
Kassa och bank 
Kassa och bank Not 17 521 462 514063 
Summa kassa och bank -· -·--

521 462 514 063 

Summa omsättningstillgångar 2146 336 1860461 

Summa Tillgångar 10 053 697 10 079 234 



Balansräkning 
Belopp i kr 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlcmsinsarscr 
Fond ~r ynre underhåll 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Årets resultal 
Summa fritt eget kapital 
Summa eget kapital 

SKULDER 

långfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut 
Summa långfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut 
Leverontörskulder 
Övriga skulder 
Upplupna kostnader och IOrutbetalda intäkter 
Summa kortfristiga skulder 

Summa Eget kapital och Skulder 

"I~-· 

Not 18 

Not 19 
Not20 
Not21 
Not22 

2017-12-31 2016-12-31 

352 767 352 767 
922 250 849 566 

1 275 017 1202333 

874 546 119n3 
203 865 227 458 

1078411 947 230 
2 353428 2149 563 

6 933 326 7 224 556 
6 933 326 7 224 556 

291 230 252 984 
22912 1 94297 

53 483 60963 
193 109 296 871 

766 943 705115 

10 053 697 10 079 234 



Noter 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen lr upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Boktoring,snlimndens allmänna råd (BFNAR 
20.16:10} om årsredovisning i mindre fllretag. 

Redovisning av intäkter 
Arsavgificroch hyror aviseras i förskotl men redovisas så att endast den del som belöper pd räkenskapsåret rcdovisos 
som intäJ..ter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när del är sannolikt att fOreningen kommer att fä de 
ekonomiska fllrdclar som är rorknippadc med transaktionen samt au inkomsten kan bcriiknas på en rillfOrlidigt säll. 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar 

Anläggningstillgångar 

Byggnader 

Standardllirbättringnr 

Installationer 

lnvcntarie.r 

Mark är inte fliremil tor avskrivningar. 

lmmaterialla anläggningstillgångar 
Hyresrätt, goodwill, pntent rn.m. 

Avskrivningsprincip 

Linjär 

Linj3r 

Linjar 

Linjär 

Antal år 

75 

JO, 50 

5, 10 

5 



Not 2 Nettoomsättning 
2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

Årsavgifter, bostäder I 822 680 I 822 730 
Hyror. gara11c 49 400 48000 
11 yror. p-platser 29 800 28 800 
Hyror, övriga 400 800 
I lyres- och avgillsbortfall, gar:ige -I 400 0 
Hyres- och avgillsbortfall. p-platser -1 000 0 

Summa nettoomsättning 1899880 1900330 

Not 3 Övriga rörelseintä kter 
2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

Övriga ersättningar 9632 0 
Fakture<ade kostnader 0 180 
övriga rörelseintlikter 12 607 0 

Summa övriga rörelseintäkte r 22 239 180 

Not 4 Driftkostnader 
2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

Underhåll -107316 -64 625 
Reparationer -SI 911 -66 166 
Fastighetsavgift och fastighcisskau -72 oss -69 658 
Försäkringsprcmicr -26 097 -25 895 
Kabel- och digital-TV - IS9 501 -56 272 
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -34 800 
Obligatoriska besik--tningar -1 S94 0 
Förbrukningsinventarier -34 882 -17 891 
Vatten -85 378 -83 731 
F:istighetsel -S9 916 -44 874 
Uppvännning -307 993 -326 234 
Sophantering och återvinning -S9 327 -61 342 
Förvaltningsarvode drift -5 238 0 

Summa driftkostnader -972 326 -851 539 



Not 5 Övriga externa kostnader 

F&vallningsarvode administration 
IT-kostnader 

Övriga flSrvalrningskostnadcr 
Kreditupplysningar 
Pantfllrskrivnings· och överlåtelseavgifter 
Kontorsmateriel 
Telefon och porto 
Konstaterade förluster hyror/avgi fter 
Övriga externa kostnader 

Summa övriga externa kostnader 

Not 6 Personalkostnader 

Styrelsearvoden 

Arvode till övriga IOrtroendevalda och uppdragstagare 
Sociala kos1nader 

Summa personalkostnader 

Not 7 Av· och nedskrivningar av materiella
och immateriella anläggningstillgångar 

Avskrivning Byggnader 
Avskrivning Om- och tillbyggnader 
Avskrivning Maskiner och inventarier 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anllggningsti llgångar 

Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande poster 

RäntcinUlktcr från l ikviditetsplacering 
KänteinWkt kortfristiga fordringar 
Övriga r!intcinllikter 

Summa övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 

2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

-190 979 -185 960 
-547 -98 864 

-4 679 -15 921 
0 -225 

-10 304 0 
-4 785 -6 871 
-I 350 -650 

-1 0 
-23 089 0 

-235 735 -308 491 

2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

-45 000 -43 000 
-4 000 -6 000 

• 15 873 · 15 243 

-64 873 -64 243 

2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

-60 680 -60 680 
-254 259 -254 259 
-14 680 -14 684 

.329 619 -329 623 

2017-01-01 2016-01-01 
2017-12-31 2016-12-31 

0 11 6 

0 14 
16 248 

16 378 



Not 9 Räntekostnader och liknande poster 

RäntckOSIJll>der för fastighetslån 
Övriga rlln1ckosmader 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter 

2017.()1.()1 
2017-12-31 

-79 817 

-35 899 

-115 716 

2016-01--01 
2016-12-31 

-119 535 

-119 535 



Not 10 Byggnader och mark 
Anskaffningsvården 

Vid årets början 

Byggnader 
Tillkommande utgifter (Standardförbättringar) 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan Vid årets 
början 
Byggnader 
T illkommande utgifter (Standardförbättringar) 

Arets avskrivningar 
Årets avskrivning byggnader 

Årets avsl<rivoing tillkommande utgifter (Standardförbättring) 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 

Restvärde enligt plan vid årets slut 
Varav 

Byggnader 
Tillkommande utgifter (Standardförbättringar) 

Taxeringsvärden 
Byggnader 

Mark 

Totalt taxeringsvärde 

16 j ARSREDOV1$NING ORF A.dmfdubben 30rg.nt. 785000.QQ22 

2017-12-31 

3 455 762 

9930 792 
13 386 554 

13 386 554 

2017-12-31 
-2 363 505 
-3 060 930 
-5 424 435 

..QO 680 

-254 259 

-5 739 374 

7 647 180 

1 031 577 

6 615 603 

18 614 000 

6 285 000 

24 899 000 

2016-12-31 

3 455 762 

9930 792 
13 386 554 

13 386 554 

2016-12-31 
-2 302 825 
-2 806 671 
-5 109 496 

-<iO 680 

-254 259 

-5424435° 

7 962 119 

I 092 257 

6 869 862 



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvärden 

- Vid årets början 

Maskiner 
Inventarier och verktyg 
Installationer 

Summa anskaffningsvårde vid årets slut 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början 

MMkiner 

ln..,n1:1rier ocb vcrl"tyg 
Installationer 

Årets avskrivningar 

Maskiner 

Ackumulerade avskrivningar 

.Maskiner 
Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 

Restvärde enligt plan v id årets slut 

Varav 

Maskiner 

2017-12-31 2016-12-31 

202 838 202 838 
60917 60917 
97956 97956 

361~ 361 711 

361 711 361 711 

-168 428 -153 748 
-60 917 -60 917 

___ -97 9S6. _ ___ -97 956 
327 301 312 621 

- 14 680 _ ___ -_,_14 684 
14 680 14 684 

-1&3 108 -16& 432 
• 341 981 - 327 305_ 

19 730 34406 

19730 34406 

Not 12 Pågående ny- och ombyggnation samt f .;:;ö;.;rs:;.;k.:.:o;;:tt'------- ----- ---- --
2017-12-31 2016-12-31 

Vid årets slut 240 455 222 248 

Not 13 Kund- avgifts. och hyresfordringar 
2017-12-31 2016-12-31 

Avgifts- och hyresfordringar 60 0 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0 



Not 14 övriga fordringar 
2017-12-31 2016-12-31 

Skattcfonlringar 1887 4 284 
Sk.o.ttckon10 35 134 35 118 

Summa övriga fordringar 37021 39402 

Not 15 Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter 
2017-12-31 2016-12-31 

FurulbClalda fOrsäkringsprcmicr 53 472 26 097 
Förutbc1all förvaltnin~odc 49 057 0 
Förutbetald vattenavgift 7 314 0 
Förulbetald kabel-tv-avgift 14 371 14320 
Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 17000 0 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 141 214 40417 

Not 16 övriga kortfristiga placeringar 
2017-12-31 2016-12-31 

Ko11 fristiga placeringar I 446 579 I 266 579 

Summa övriga kortfristiga placeringar 1446579 1266579 

Not 17 Kassa och bank 
2017-12-31 2016-12-31 

Hand~assa 0 I 046 
Uankmcdel 98775 25373 
Transaktionskon10 422 687 0 
FörvaltninS'konlo i Swedbank 0 487 643 

Summa kassa och bank 521 462 514 063 
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Not 18 Övriga skulder till kreditinstitut 

Inteckningslån 
Nästa äts amortering på l!ng:ITistiga skulder 1ill krcdi1institu1 
Långfristig skuld vid årets s lut 

Ungivare Ränta Räntan lng. skuld 
bunden till 

STi\DSINPOTHK 1.44 'Yo 2018-03-30 s )77 540.00 
STAr>SHYT'Oll:K 1,90% 202~30 2 100000.00 

Summa 1•n 540,oo 

Nya lån/ 

2017-12-31 

7 224 556 
-291 230 

6 933 326 

Arets 

2016-12-31 

14n 540 
-252 9g4 

7 224 556 

Utg.1kuld 
Omsatta län amortering.ar 

0,00 152 984,00 5 224.S56.00 

0.00 t 00 000.00 2 000 000,00 

o.oo 252 984,00 7 224 556,00 

Under nästa räkenskapsår ska ((;reningen amortera 291 230 kr varfllr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig 
skuld. Beräknad amortering de närmaste fem åren §r ca 291 230 kr årligen. 

Not 19 Övriga s kulder till kreditinstitut 

Nä.<ta års amortering på långfristiga skulder 1ill kredi1institut 

Summa övriga skulder till kreditinstitut 

Not 20 Leverantörsku lder 

Lcverantörskuldcr 

Summa leverantörskulder 

Not 21 övriga skulder 

Medlemmarnas reparationsfonder 
Monagna deposicioncr 
Avräkning hyror och avgi fter 

Summa övriga skulder 

2017-12-31 

291 230 

291 230 

2017-12-31 

229 12 1 

229 121 

2017-12-31 

53 363 
0 

120 

53483 

2016-12-31 

252 984 

252 984 

2016-12-31 

94 297 

94 297 

2016-12-31 

53 363 
7 600 

0 

60963 



Not 22 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna rantckostnader 
Upplupna kostnader lbr reparationer och underhåll 
Upplupna elkostnader 
Upplupna värmekostnader 
Upplupna kostnader fOr renhållning 
Upplupna revisionsarvoden 
Övriga upplupoa ko$tnader och lllrutbcralda intäkter 
Förutbctalda hyresinUlktcr och årsavgifl<-r 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Ställda säkerheter 
Fastigheisintcckning;ir 

Föreninp,cn har inte identifierat någm eventuall'orplikrelser 

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång 

2017-12-31 2016-12-31 

12 539 12906 
0 31 113 

0 3 900 

38 095 36 704 

0 I 15 I 

0 2 000 
0 57 921 

142 475 151 176 

193 109 296 871 

2017-12-3 1 2016-1 2-31 

Sedan rlikenskapWc!s utgång har illga händelser, som i väsentlig grod påvedar IOreningcns ekonomiska ställning, 
inträffat. 



Styrelsens underskrifter 

20,~ oc;-o-z. 
Ort och datum 

nsberätrelse har .. muats 

Rc"i.sor 

Cbp.,u~'b.~u~···==::..-~~ 
Sophia Burman 

~ JJ/1t1J-"'-. --
Lena Alberth (suppleant) 

------==--~_.:;__~L 
Kart-Erik Salan<ler 
Revisor 



~~visions6erättefse. 

Undertecknade valda revisorer får härmed avge berättelse över verkställd 
granskning av BRF Adelsklubbens 3 räkenskaper för år 2017. 

Vi har tagit del av räkenskapshandlingar, årsredovisning, styrelsens protokoll och andra 
handlingar, som lämnar upplysningar om bostadsrättsföreningens verksamhet. 

Under revisionen har inte framkommit någon anledning till anmärkning. 

Vi tillstyrker därför 

Att resultat och balansräkning fastställs 

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens förslag 

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet för den t id årsredovisningen omfattar 

Gävle 2018-04-18 



Att bo i BRF 
En bostadsräusfli<ening lir en ekooomisk fli<cning där de boende tillsammans äger bostadsr".nsfOreningens byggnader 
och mark. Marken kan alternativt innehas med 1omlrä!L Som li!l"re till en bostadsrätt äger du ratten an bo i lägenheten. 
Tillsammans med övriga medlemmar i l()rcningcn har du ansvar l()r fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter 
gentemot föreningen delas av de boende. Oet unika med bostadsrilu är att man gemensamt bestämmer och tar ansvar för 
sin boendemiljö. Det h!ir cngagemaoget skapar sammanhållning och trivsel, samtidigt som kostnaderna llir lex löpande 
skötsel, drift och underhåll kan hå llas nere. 

Som boende i en bostadsrättsförening har du stora möjligheter an påverka ditt boende. PA förcningsstärnman kan du 
påverka de beslut som tas i ftlreningcn. Dllr väljs också styrelse l()r bostadsrättsföreningen. Styrelsen har ett ston ansvar 
l()r föreningens operativa vcrl<samhel och fastställer också årsavgincn sä att den tllekcr lb<eningens kostn3dcr. Du kan 
påverka vilka friger som ska behandlas genom din rätt som medlem an lämna motioner till stämman. Alla motioner 
som lämnats in i tid behandlas av stämman. Alla medlemmar har rHn att motionera i frigor de vill att stämman ska 
behandla. 

Som bostad.,än.shavare har man nyujander{ltt till sin bostad på obegränsad tid. Man har också vårdplikt av bostaden 
och ska på egen bekostnad hålla allt som finns inuti lägenhct<'ll i gott skick. Bostadsrätten kan säljas, ärvas eller 
överlåtas på samma s.?lu som andra tillg;\ngar. En bostadsrattshavare bekostar själv sin hemJlirsäkring som bör 
kompleltcras med en s.k. bostadsrättstillllsg, om inte detta tecknats kollckti.i av fclreningcn. Bostadsrättstillllggct 
omfattar det utöl<ade un<k.-mållsansvaret som bosiadsränsbavarcn har enligt bostadslilttslagcn och sladgama. 

Riksbygge n förvaltar 
Riksbyggen arbetar på uppdrag av bostudsrllllSt<>reningen med he la e ller delar av fastighetsförvaltningen. Det är 
styrelsens som bc:.illmmer vad som ska ingå i t<>rvaltningsuppdraget. Riksbyggen är el\ kooperativt folkrörelscfllrctag 
och en ekonomisk Rlrcning, med bostadsr'JttsfOreningar och byggfackliga organisationer som största andelsägarc. 
Riksbyggen utvecklar, bygger och förvaltar bostäder med huvudinriktning på bosladsräucr. Vi är ett serviceförcl3g !<Om 
erbjudcT bostadsrättslllreningar en heltäckande f()rvaltningskonecpt med ekooomisk fcsnr.iltning. teknisk förvaltning. 
fastighetsservicc och fastiglletsutv<X:kling. Riksbyggcn genomlb< också gemensamma upphandlingar av olika tjilnstcr t 
.ex filstighetsel och fårsäkringar som de bostadsränsJ<;reningar som är kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbygi,'Clls 
verksamhet är i sin helhet kvalitets· och miljöcertifierade enligt ISO 900 I och ISO 1400 I. Certifikaten är utflirdade av 
euobcrocnde certifieringsorgan eftersom vi tycker att det är vil'l.igt all våra kunder tryggt kan (l;rlita sig på au vi har 
den kapacitet och kunskap som krävs fOr att fullgöra våra ätagandcn. Vi arbetar också hela tiden aktivt tllr att minska 
vår påverkan på miljön. 

R.ilcsbyggen verkar fll< bostadsrätten som boendefonn och fll< allas rin tiU eu bra boende. 



Ordlista 
Anläggningstillgångar 
T illgångar som är avsedda fijr långvarigt bruk inom fOrcningcn. Den viktigaste anläggningstillgångetl är fOreningcns 
fastighet med byggnader. 

Avskrivning 
Kostnaden får inventarier fOrdelas över flera är. Nonnal avskrivrl irlgstid f(!ir rnaskiner och inventarier är 5 - JO är och 
den ärliga avskrivningskostnaden blir dä n1ellan 10 - 20 % av anskaffningsvärdet. Byggnader skrivs av under en 
betydligt längre period, 120 år är en vanlig period ror nybyggda flerfamiljshus. 

Balansräkning 
Visar föreningens ekon.orniska ställning vid verksamhetsårets slut. Den ena sidan av balansräkningen (den s.k. 
aktivsidan) visar föreningens tillgångar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 
balansräkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen~ d.v.s. hur ti llgångama finansierats (genom upplåning och 
eget kapital). Verksa1nhete.ns resultat (enligt resultat.råkoiil_&e.o) påverkar det egna kapitalets storlek (fOrcningcns 
fönnögenhet). 

Bränsletillägg 
En separat avgift som R>reningen kan ta ut och sorn skall motsvara kostnaderna för uppvärmningen av fOreningens hus. 
Bränsletillägget t'Ordelas efter varje lägenhets storlek eller annan lämplig f<irdelningsgrund och skall erläggas månadsvis 
av fOreningens lnedlemmar. 

Ekonomisk förening 
En fOretagsfOm1 som har till ändamål att främja 1nedlemn1arnas ekono1n iska intresse geno1n att bedriva någon form av 
ekonomisk verksamhet. En bostadsrättslllrening är en typ av ekonomisk alrening. 

Folkrörelse 
En samrnanslutningsorn arbetar air alt främja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrörelse har en 
utvecklad ide om hur san1häl let bör utvecklas, 1nan bildar opinion, arbetar den1okratiskt och utan vinstintresse. En 
folkrörelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet är frivilligt. 

Fond för inre underhåll 
Fonder, som i de fall de fmos, är bostadstättsbavamas individuella underhällsfonder och medel i fonden disponeras av 
bostadsrättshavaren fOr underhåll och fOrbättringar i respektive lägenhet. Den årliga avsättningen påverkar fOreningens 
resultaträkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansräkningen v isar summan av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. lJppgift ror den enskilde bostadsrältshavaren lämnas i sarnband med aviseringen varje kvartal. 

Fond för yttre underhåll 
Enligt föreningens stadgar skall en årlig reservering göras till lllreningens gemensamma underllällsfond. Fonden fllr 
utnyttjas lllr underhållsarbeten. Ke»>'lnadsnivån lor underhåll av föreningens fastighet (lång.•iktig underhållsplan ska 
finnas) och behovet all värdesäkra tidigare fonderade medel, påverkar storleken på det belopp som reserveras. 

Förtagsinsats 
Förlagsinsats är e-n kapitalinsats son1icke 1nedle.1nn1ar tillfOr en ekonon1isk fOrcning. 
Genom fOrlagsinsatser kan Toren ingen skaffcl kapital utan au behöva ta in nya rncdlcrrunar. Förlagsinsatser har en 
mellanställning mellan skulder och eget kapital. Den som har en f6rlagsinsats har en efterställd fordran på ffireningen. 
Skulle roreningen gå i konkurs/likvideras tlir man bara återbetalning efter att alla andra fordring,sägare tätt betalt, om 
det fums peogar kvar. 
För varje förlagsinsats måste !Oreningen utfärda ett förlagsandelsbevis. 

Förvaltningsberättelse 
Oen del av årsredovisningen som i text förklarar och belyser ett avslutat verksamhetsår. I lllrvaltningsberättelsen 
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i f<ireningen och årets vik-iigaste händelser. Förvaltningsberätte lsens innehåll 
regleras i Bok.alringsnämndens K-regelvcrk. 



Interimsfordringar 
Interimsford1ingal' är av två slag, fl\rutbctalda kostnader och upplupna intäkter. 
Om en förening beta lar IOr tex. en försäkring i förväg så är det en förutbetald koshiad . Man kan säga att föreningen har 
en fordran på försltkringsbolaget. Denna fordran siunker för varje månad fOrsäkringen gäller och vid premietidens slut 
lir den nere i noll. 
Upplupna intäkter är inlilktcT som fOreningen ännu inte tltt in pcng3r för, tex ränta pA ett bankkonto. 

Interimsskulder 
Interimsskulder är av två slag, Rlrutbetalcla intäkter och upplupna kostnader. 
Om föreningen fllr betalning i förskoll för en tjänst som ska löpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 
förutbetald avgiA ilr hyra/avgift som vanligtvis betalas en månad i förskon. 
Upplupna kostnader ilr koomader fljr \j!inst~-r som föreni ngen bar konsumerat men ännu inte tln faktura p&. En vanlig 
upplupen kostnad 5r el. vatten och värme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 
Skulder som fOrcningen betalar inom en år. Om en fond !Or inre undemåll finns räknas även denna till de kortfristig> 
skuldttna men det lir inte troligt att samllij,'3 medlemmar under samma år använder sina fonder. 

Likviditet 
Föreningens förmåga att betala kortfristiga skulder (tex vaucn, c l, löner, bränsle). Likviditeten erhålls genom att 
jämföra bostadsiilttSföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångan1a större lin de 
kortfristiga skulderna, är likviditeten tillfredsställande. 

Långfristiga skulder 
Skulder som föreningen betalar furst efter ett eller flera år. I regel sker lx.1alningen löpande över åren enlig) en 
arnorteringsplan. 

Resultaträkning 
Visar i siffror föreningens sam~iga intäkter och kostnader under verksanmetsåret. Om kostnaderna är större än 
intäkterna blir resultatet en förlust I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 
motS>-arats av utbetalningar under året tex. avskrivning på im entaricr och byggnader eller reservering till fonder i 
fOreningen. Kostnaderna är i huvudsak av rrc slag: underhållskostnader, driftskostnader. personalkostnader och 
kapitalkostnader. Ordinarie fOreningsstlimma beslutar hur verl<sarnhc~sårets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 
Övriga skulder till kr<-ditinstitut dividerade med summa rörelseinUlktcr. Ger ett måll på hur skuldtyngd föreningen Ur, 
d.v.s. föreningens möj lighet an hanter• sina skulder. 

Soliditet 
Föreningens lån~ilctiga betalningsfcimlåsa. An en IOrcning har hög soliditet innebär att den har ston eget kapital i 
förhållande t.ill summa tillgångar. Motsatt innebär att om en fOrcning har låg soliditet 5.r det egna kapitalet är litet i 
förhållande till summa tillgångar, dvs au vcri<samheten till stor del ar finansierad med lån. 

Ställda säkerheter 
Avser i föreningens fa ll de säkerheter. i regel fastighetsinteckningar. som lämnats som säkerhet för erhållna 111n. 

Avskrivning av byggnader 
Avskrivning av 115<cningeos byggnader baseras på beräknad nynjandcperiod. Den ärliga avskrivningen påverkar 
resultalriikningcn som en kostnad. I b<llansrlikning<-'11 visas den ackumulttade avskrivningen som gjorts sedan 
byggnaderna togs i bruk. 

Årsavgift 
Medlemmarnas drliga tillskott av medel för au användas till den löpande driften och de stadgeenliga avslluning;1rna. 
Årsavgiften är i regel IOrdelad efter bostadsrätternas &rWldavgiflcr eller andelsta l och skall erläggas månadsvis av 
föreningens medlemmar. Årsavgiflen är föreningens vik'tigaste och största inkomstkälla. 

Årsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger över en avslulllt verksamhetsår och som skall behandlas ov ordinarie föreningsstlmma. 
Årsredovisningen skall omfatta förvaltning.~beränelse, resultatrakning, balansräkning och revisionsberättelse. 

Skatter och avgifter 
En bostadsränstl)rening är i nonnalfallel inte föremål Rlr inkomstbeskauning. En bosladsrUusförenings ränteintäkter är 
skattefria till don del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande 



fall inkomster som inte är bäniotliga till fastigheten. Efter a\/Täkning ror eventuella underskousavdrag sktT bcskauning 
med 22 procent. 

llostadsriinsförenin~ erlägger eo kommunal fastighctsavgift mo<svarande. det lägsta av ett indexbundet t:lkbelopp per 
li!genhet eller 0,30 % av ta"""' värde ror fastigheten. 
för småhus gäller istället ett indexbundet rak belopp per småhus eller 0, 75 % av taxerat värde för fastigJ1etcn. 
Nyligen uppflSrda/ombyggda bostadsbyggrntdcr kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 åt. eller varu helt hefriade 
fr:ln fostighetsavgift i upp till 15 :lr. 
För lokaler betalar foreningar en statlig fästighetsskan som uppg!r till I % av taxeringsvärdet på lokalerna. 

Underhållsplan 
lJndcrMll utlllrt enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhi\11 som ej 
finns rncd i underhållsplanen. 
UndcrhMlsplnncn används för an räkna fram den årliga planenliga rc<crveringen till underhållsfonden som föreningen 
behöver göra Reservering utöver plan kan göras genom disposition av fritt eget kapital på fUn:ningcns lll'llStllmma. 

Eventualförpliktelser 
En eventualförpliktelse är eu möjligt ålagllndc till följd av avtal elltt offentlig.rättsliga regler llir vilket 

a) ett utflöde av resurser förväntas endast om en eller ncra andra händelserocks! inträffar, 
b) det är osakert om dessa framtida händelser kommer au inträffa, och 
c) det ligger uunfOr fOretagets kontroll om h5ndclsema kommer an inträffa. 

en eventuolfOrpliktclsc är också ett åtagande till ~ljd av avtal eller offentligrättsliga regler som inte hor redovisats som 
::i.kuld eller avs:ittning på grund av an 

a) det inte är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas ffir an reglera åtagandet eller 
b) en tillft>rlitlig uppskatlning av beloppet inte kan göras. 

En cvcntualflirpliktel<e är även ett informellt åtagande sorn uppfyl ler villkoren i första e ller andra stycket 



BRF Adelsklubben 3 hsrcduvisningen lir upprti11ad av s1yreLten 
fär BRF Acklsklubben 3 i samarbete med 
Riksbyggen 

Riksbyggen arbe!ar p& uppdrag från bostadsrättsf1!reningar och fa<tighet<bolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 
förvnllning, fastighctsscrvice sanlt fastighetsutveckling. 

Årsredovisningen ät en handling som ger blide längivare och köpare bra möjligheter att bedöma f1!reningens ekonomi. 
Spara dllrlbr a lltid årsredovisningen. 




