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Fraga om arvode at styrelsens ledaméter och revisorer for nastkommande ar.
Val av 4 st. styrelseledaméter fér en period av 2 ar.

Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter fér en period av 1 ar.

Val av valberedning, 2 st. fér en period av 1 ar.

- Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Stadgar
Information infér kommande balkongprojekt.

Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberattelse immwiosaimmms

ritkenskapscdret
200 7-01-00 il 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Fireningen har till indaml att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att § fiireningens hus, mot
ersiitining, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avialats,
och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fireningen ir ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dirmed en ikia
bostadsrittsfirening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-25, Nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01,
Féreningen har sitt site 1 Givle kommun.
Arets resultat dir 24 tkr ligre din foregdende dr och beror fréimst pd hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i freningen har dkat jimfort med firegdende dr beroende pa Skat underhdll och hijda aveifier
pé kabel och digital-tv.

Antagen budget fiir kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Fareningens likviditet har under dret forandrats frén 264 % till 280 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 533 thr., Avskrivningar
paverkar inte fireningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fireningen figer Fastigheten Vister 21:3 i Givle Kommun. P fastigheterna finns 1 vinkelbysgnad med 51 lagenheter.
Byggnaderna ir uppltrda 1960. Fastigheternas adress fr Hantverkargatan 6 och Byggmistarsatan 14 i Givle.

Fastigheterna &r fullvirdefiirsikrade | Linsforsikringar

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fireningens
fastighetsforstikring.
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Ligenhetsfordeining

1 rokv I rok 2rokv 2rok 3 rok Summa
1 4 5 29 12 51
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 11 12
Total bostadsarea: 2733 m?
Total lokalarca: 195 m?
Foregacnde drs 24 899 000 kr

taxeringsvirde

Riksbyggzen har bitriitt styrelsen med fireningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fiireningens hus i gott skick utfiirs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksambhetsiret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhdll fir 107 thr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets

utfiirda underhdll™,

Det stora och omfattande arbetet med balkongerna och bygglovet fortskrider alltjimt.

Fireningen har utfirt respektive planerat att utfira nedanstiende underhill,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Dalock sikerhetsdirrar 2012
Mytt ldssystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastighetssockel 2012
Justering fnsterbalkonger 2012
Underhéllsspolning 2015
Balkonghesiktning 2015
Vattenmitarbyte 2015
Plantering/mark innergirden 2016
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utviindigt
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Piir Jonsson Ordfrande Stimma 2018

Sophia Burman Vice Ordforande Stimma 2018

Kristoffer Edvardson Sekreterare Stamma 2019

Andreas Eriksson Ledamot Stimma 2019 Avilyuad, fylinadsval 1 dr

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
—— smmma

Lena Alberth Stdmma 2018

Revisorer och &vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Daniel Stenbeck Revisor Stamma

Karl-Erik Salander Revisor Stimma

Revisorssuppleanter Utsedd av

Lars Lindgren Stimma

Lena Hemandez Modin Stimma

Valberedning Utsedd av

Jukka Lavikkala Stimma

Monika Andersson Stimma

Fareningens firma tecknas var for sig av Sophia Burman och Pir lonsson,

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriiffat som péverkar freningens ekonomi pd el sitt som viisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens piverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsirets birjan uppgick féreningens medlemsantal till 65,

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 11.

Fireningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 65.

Utdver ovanstiende personer ir Riksbygeen medlem utan bostadsrittsinnehav,

Féreningens drsavgifi indrades 2014-01-01 d4 den hijdes med 3 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutal om ofriindrad rsaveift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 667 ke/m*/4r.
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Flerarsoversikt

13 204 e T

== Drifthostnader, kr/m? == Driftkosinader ekl undechdl, krime - Rinta, ke m?

Resultat och stélining {tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster 204 27 184 287 =21
Resultat exklusive avskrivningar 533 557 520 G4 307
Avsiittning till underhdllsfond krim? 66 6l 61 &1 61
Soliditet % 23 21 19 17 14
Likviditet %o 280 264 276 252 180
Arsavgiftsniva fiir bostider, ke/m? 667 667 0 667 667
Driftkostnader, kr/m?® 356 291 331 280 344
Diriftkostnader exk! underhdll, keim®* 36 269 297 280 310
Rinta, kr'm* 42 41 A5 T8 99

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter mm. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
fiir limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive ezen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets birjan 352 767 849 566 719 773 227 458
Extra reservering for
underhall enl. |
stimmobeslut 0l 0
Disposition enl. |
arsstimmobeslut 227 458 -227 458
Reservering underhdllsfond 180 000 =180 00
lanspriktagande av
underhdllsfond -107 316 107 316
Mya insatser och
upplitelseavgifier 0
Overfiring frin
uppskriviningsfonden 0
Arets resultat 203 865
Vid arets slut 352 767 922 250 874 547 203 865
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 947 230
Arets resultat 203 865
Arets fondavsittning enligt stadgarna -180 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 107 316
Summa 1078 411

Styrelsen foreslir foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning 1078 411

Wad betriiffar freningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhirande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter m.m.
Meftoomsiitining Mot 2 1 899 880 1 90 330
Owriga rorelseintikier Mot 3 22239 180
Summa rorelseintikter 1922 119 1900 510
Rorelsekostnader
Driftkostnader Mot 4 072326 -851 539
(vriga externa kostnader Not s -235 735 -308 491
Personalkostnader Mot 6 -64 873 =64 243
Av- och nedskrivningar av materiella och Mot 7 -329 619 =329 623
immateriella anldggningstillgdngar RS b
Summa rirelsekostnader -1 602 553 -1 553 895
Rérelseresultat 319 566 346 614
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter ~ Not 8 16 378
Riimekostnader och liknande poster Mot 9 -115716 -119 535
Summa finansiella poster -115 700 -119 157
Resultat efter finansiella poster 203 865 227 458
Arets resultat 203 865 227 458
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark Mot 10 7624 758 7927 713
Inventarier, verktyg och installaioner Mot 11 19722 34 406
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott Mot 12 o 240455 232 248
Summa materiella anldggningstillgangar 7 887 635 8 184 367
Summa anldggningstillgangar . 7907361 8218773
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Mot 13 60 0
Ovriga fordringar Mot 14 37021 39 402
Firuthetalda kostnader och upplupna intikter Mot 15 141214 ) 40417
Summa kortfristiga fordringar 178 295 79819
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Mot 16 o1 446 579 _ 1 266 379
Summa kortfristiga placeringar 1 446 579 1266 579
Kassa och bank

Kassa och bank Mot 17 521 462 ) 514 063
Summa kassa och bank 521 462 514 D63
Summa omsattningstillgangar 2146 336 1860461
Summa Tillgangar 10 053 697 10 079 234
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352 767 352 767
Fond fir yttre underhdll 932350 849 566
Summa bundet eget kapital 1275017 1202 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 874 346 T19 773
Arets resultat 203 865 227 458
Summa fritt eget kapital 1078 411 947 230
Summa eget kapital 2353 428 2 149 563
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6933326 7 224 556
Summa langfristiga skulder 6933 326 T 224 556
Kortfristiga skulder

Owriza skulder till kreditinstitut Not 19 291 230 252 084
Leverantdrskulder Mot 20 229 121 94 297
Ovriga skulder Mot 21 33 483 60 963
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter Mot 22 193 109 296 871
Summa kortfristiga skulder T66 943 705 115
Summa Eget kapital och Skulder 10 053 697 10 079 234
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rid (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre fretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifier och hyror aviseras i firskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsiret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt niir det #r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska frdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett til lforl ithigt sétt.

Avskrivningstider for anl3ggningstillgangar

~Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
StandardGrbiittringar Linjir 30, 50
Installationer Linjér 5,10
Inventarier Linjir 3

Mark &r inte firemdl for avskrivningar.

Immaterialla anliggningstiligangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01
i 2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostider | 822 680 1 822730
Hyror, garage 49 400 48 000
Hyror, p-platser 29 800 28 800
Hyror, Gvriga 400 800
Hyres- och avgifisbortfall, garage -1 400 0
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -1 000 i
Summa nettoomsattning 1 899 880 1900 330
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Owriga erséttningar 9632 0
Fakturerade kostnader 0 180
Cwvriga rarelseintikier 12 607 0
Summa dvriga rorelseintikter 22 239 180
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

201712-31 2016-12-31
Underhall -107 316 =64 625
Reparationer =51 911 =66 166
Fastighetsavgift och fastigheisskait =72 055 -69 658
Firsikringspremier 26097 -25 893
Kabel- och digital-TV =159 501 -56 272
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -34 800
Obligatoriska besiktningar -1 594 0
Firbrukningsinventarier -34 882 -17 891
Valten -85 378 -83 731
Fastizhetsel -59916 -44 874
Uppvirmning =307 993 -326 284
Sophantering och dtervinning -59 327 -6l 342
Farvaltningsarvode drift -5 238 0
Summa driftkostnader -872 326 -851 539
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Mot 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -190 979 -185 960
[T-kostnader -547 0% 264
Cwvriga forvaltningskostnader -4 679 -15 921
Kreditupplysningar 0 -225
Pantférskrivnings- och Gverlitelseaveifter -10 304 0
Kontorsmateriel -4 783 -6 871
Telefon och porto -1 350 650
Konstaterade forluster hyror/aveifter -1 0
Owriga externa kostnader -23 089 0
Summa dvriga externa kostnader -235735 =308 491
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -15 000 43 000
Arvode Ul Gvriga fartroendevalda och uppdragstagare -4 000 -6 000
Sociala kostnader -15 873 -15 243
Summa personalkostnader 64 873 64 243
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

§ 2017-12-:1 2016-12-31

Avskrivning Byggnader -6} 680 -6 680
Avskrivning Om- och tillbyggnader -254 259 =254 259
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 680 =14 684
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -329 619 -329 623
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

- 2017-12-31 2016-12-31

Rinteintikier frin likviditetsplacering ] 116
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 14
Owriga riinteintikter 16 248
Summa dvriga rdnteintikter och liknande resultatposter 16 378
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Not 9 Rintekostnader och liknande poster

Rantekostnader fiir fastighetslin
Owriga riintekostnader

Summa rintekostnader och liknande resultatposter
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
-79 817 -119 535

-35 899
15716 -119 535



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

* Vid arets bérjan
Byggnader
Tillkommande utgifier {Standard fGrbéttringar)

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan Vid arets
bérjan

Bygenader

Tillkommande utgifier {StandardfGrbdttringar)

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifier (Standardforbittring)

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tillkommande utgifter (Standard forbattringar)

Taxeringsviirden
Byggnader

Mark

Totalt taxeringsviirde
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2017-12-31 2016-12-31
3455 762 3 455 762
9930 792 9930 792
13 386 554 13 386 554
13 386 554 13 386 554
2017-12-31 2016-12-31
-2 363 505 2302 825
=3 060 930 =2 806G 671
-5 424 435 -5 109 494
-60 680 -60 680
-254 259 -254 259
5739374 -5424 435
7 647 180 7962 119
1031 577 1092 257
6615 603 6 869 862
18 614 000
6 285 000
24 899 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

1f| ARSREDOVISMNING BRE Adelsklubban 3 Orgonr. TE5000 0022

B _ 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan ' ' '
Maskiner 202 838 202 838
Inventarier och verktye 60 917 60917
Installationer 97 956 97 956

361711 361711
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 361 711 361711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -168 428 -153 748
Inventarier och verktyg -6 917 -60 917
Installationer 97 956 -97 936
- 3273 - 3zeM
Arets avskrivningar
Maskiner ~ -14 680 -14 684
- 14 630 - 14684
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -183 108 -168 432
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 341981 - 327 305
Restvarde enligt plan vid arets slut 18730 34 406
Varav
Maskiner 19730 34 406
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets slut 240 455 222 248
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-21 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1] 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0



Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattelordringar 1 887 4284
Skattekonto 35134 35 118
Summa dvriga fordringar 37 o021 39 402
Mot 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
S 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 53472 26 097
Féruthetalt forvaltningsarvode 49057 0
Faruthetald vattenavgift 7314 0
Farutbetald kabel-tv-avgift 14 371 14320
Farutbetald kostnad bredbandsansluining 17 000 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 141 214 40 417
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
) 2017-12-31 2016-12-31
Korifristiga placeringar I 446 579 1 266 579
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 446 579 1266 579
Not 17 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 0 1 046
Bankmedel 98 775 25373
Transaktionskonto 423 6R7 ]
Farvaltningskonto 1 Swedbank 0 487 643
Summa kassa och bank 521462 514063

13 1 ARSREDOVISMING DRF Adelskdubben 3 Cirg.nr FAS000-0022




Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslin T 224 556 TATT 540

Mista drs amortering pd lingfristiga skulder till kreditinstitut =291 230 -252 984
Langfristig skuld vid arets slut 6933 326 T 224 556
Langivare Rinta Riintan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTER 144 % 2018-03-30 5 377 540,00 0,00 152 984,00 5224 556,00
STADSHYPOTEK 190 % 2020-06-30 2100 000,00 0,00 T O Q00,00 2000k 00 00
Summa T 477 540,00 0,00 252 984,00 T 224 556,00

Under nista rikenskapsir ska [Greningen amortera 291 230 kr varfor den delen av skulden kan betrakias som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem dren dir ca 291 230 kr arligen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Mista ars amortering pd ling(ristiga skulder till kreditinstitu 291 230 252 934

Summa vriga skulder till kreditinstitut 291 230 252984

Mot 20 Leverantorskulder
2017-12-31 2016-12-31

Leverantiirskulder 229 121 94 207

Summa leverantérskulder 229121 94 297

Mot 21 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 53 363 53 363
Mottagna depositioner 0 7 600
Avrikning hyror och avgifter 120 1
Summa dvriga skulder 53 483 60 963
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réintekostnader 12539 12 906
Upplupna kostnader fiir reparationer och underhall 0 31113
Upplupna elkostnader 0 3900
Upplupna virmekosmader 38095 36 704
Upplupna kostnader {Gr renhilining 0 1151
Upplupna revisionsarvoden 0 2000
Owriga upplupna kostnader och firutbetalda intikier 0 57921
Forutbetalda hyresintikter och drsaveifter 142 475 151 176
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 193 109 296 871
Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-11

Fastighetsinieckningar

Fisreningen har inte identifierat ndgra eventualfiirpliktelser

Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindclser, som 1 viisentli o orad

intriffat.
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péverkar foreningens ekonomiska stillning,




Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

Kristolfer Edvardson
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Revisionsberittelse.

Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berittelse dver verkstilld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper f&r ar 2017,

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, drsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldmnar upplysningar om bostadsrdttsféreningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmarkning.
Vi tillstyrker darfor

Att resultat och balansrikning faststills

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens férslag

Att styrelsen bevil jas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfiirening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsfireningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt fger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i fireningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter
genlemot féreningen delas av de boende, Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex ldpande
skiitsel, drift och underhdill kan hiillas nere,

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 fareningsstimman kan du
péverka de beslut som tas | foreningen. Dir viiljs ocksé styrelse fiir bostadsritistireningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fisr foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidigor som ska behandlas genom din viitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siiljas, drvas eller
dverlitas pd samma sitt som andra tillgfingar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bir
kompletteras med ett 5.k, bostadsrittstillige, om inte detta tecknats kollektivt av freningen. Bostadseiintstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarma.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsfareningen med hela eller delar av fastighetsfiirvaltningen, Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i firvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrirelsefiiretag
och en ckonomisk fiirening, med bostadsrittsforeningar och bygefackliga organisationer som stérsta andelsigare,
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudin rikining pa bostadsriitter. Vi &r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsriitisfireningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvalmin 2, teknisk firvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika ginster t
-ex fastighetsel och frsikringar som de bostadsriittsfGreningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksby grens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljseertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten dr utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan fiirlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs fir att fullgiira vira taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivi for att minska
vir pdverkan pd miljin,

Rikshyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt til] ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgéingar som #r avsedda fir lingvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r freningens
fastighet med by ggnader.

Avskrivning

Kostnaden fr inventarier fordelas dver flera ir. Mormal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byganader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r dr en vanlig period fér nybyzeda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsiirets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar [Breningens tillgfingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat {enligt resultatriikningen) piverkar det egna kapitalets storlek {fireningens
formdégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som fireningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget firdelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliiggas ménadsvis
av fireningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till Eindamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsfrening dr en typ av ekonomisk [Grening,

Folkrirelse

En sammanslulning som arbetar {or att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrirelse har en
utvecklad idé om hur samhillet biir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillzodohavanden. Uppaift fir den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en drlig reservering giras till fireningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas fir underhillsarbeten. Kostnadsnivan fiir underhill av fireningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Fiirlagsinsats #ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfir en ckonomisk fiirening.

Genom firlagsinsatser kan foreningen skafta kapital utan att behdva ta in nya medlemmar, Firlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa freningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje férlagsinsats méiste fGreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Farvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr, | forvaltningsberiittelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehill
regleras 1 Bok f@ringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, firutbetalda kostnader och upplupna intikier.

Om en forening betalar fiir tex. en fGrsikring 1 forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att fareningen har
en fordran pd firsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
fir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som freningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex dinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fiir en jinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
firutbetald avgift &r hyraavgift som vanligtvis betalas en méanad i firskott.

Upplupna kostnader dr kostnader fir (jinster som féreningen har konsumerat men iinnu inte fitt faktura pi. En vanlig
upplupen kestnad dr el, vatten och viirme som faktureras i efierskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhdll finns riknas iven denna till de kortiristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Fiireningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
Jjiimfora bostadsrittsfireningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fiireningen betalar fiirst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen lépande dver fren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir stérre fn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pi inveniarier och byggnader eller reservering till fonder i
figreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie fiireningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. fireningens mijlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsfarméga. Att en fGrening har hiig soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
fgrhallande till summa tillgingar. Motsatt innebar att om en frening har Kig soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
firhdllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lin.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den 4rl iga avskrivningen piverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivmingen som gjorts sedan
byzenaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel far ant anviindas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsiiiiningarna.
Arsavgiften r i regel fGrdelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stirsta inkomstkeilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsriittsfirening &r i normalfallet inte foremal Br inkomstheskattning. En bostadsriittstorenings rinteintikter ar
skattefria till den del de & hiinflirliga tll fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotisavdrag sker beskatiing
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fasticheten.

Fiir smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smiihus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

MNyligen uppforda/ombygada bostadshy genader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 3 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fiir lokaler betalar fireningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhillsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser |6pande underhill som &
finns med i underhillsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som fireningen
behdver giiva. Reservering utver plan kan giiras genom disposition av fritt eget kapital pd [Greningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfirplikielse dr et mijligt Atagande 611 faljd av avtal eller offentligritsliga regler for vilket
a) ¢t utfldde av resurser firvintas endast om en eller [lera andra hiindelser ocksé intriiffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfiir firetagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualftrpliktelse dr ocksd ett tagande till filjd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld cller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att et uiflide av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b en tillfarlitlig uppskatining av beloppet inte kan giras.
En eventualtirplikeelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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B R F Ad | k I /erredavfmingen dr upprdftad av styrelsen
e S u b b e n 3 frir BRF Adelsklubben 3 i samarbere med

Rikshvgaen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsriittsfireningar och fastighetsholag med ekonomisk forvaltning, teknisk
firvalining, lastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kéipare bra méjligheter att bedéma fareningens ekonomi.
Spara dirfiir alltid drsredovisningen.
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