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Stammans 6ppnande.

Faststdllande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Val av protokollforare.

Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut av faststallande av balans och resultatrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

Fraga om arvode at styrelsens ledamoter och revisorer for nastkommande ar.

Val av styrelsen

A. Val av 1 st. styrelseordforande for en period av 2 ar.

B. Val av 1 st. styrelseledamot fér en period av 2 ar.

C. Fyllnadsval av 1 st. styrelseledamot fér en period av 1 ar
D. Fylinadsval av 1 st. styrelsesuppleant for en period av 1 ar

Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter for en period av 1 ar.

Val av valberedning, 2 st. for en period av 1 ar.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
Information infor kommande balkongprojekt.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for BRF Adelsklubben 3 far

Forvaltningsberattelse ‘uie=""

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.

Arets resultat dr 8 529 kr hogre 4n foregaende ar, och beror frimst pa hogre intikter samt ligre rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pé sotning, systematiskt brandskyddsarbete
samt snordjning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 280 % till 417 %

I resultatet ingér avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 532 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Véster 21:3 1 Gévle Kommun. Pa fastigheterna finns 1 vinkelbyggnad med 51 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Hantverkargatan 6 och Byggmastargatan 14 i Gévle.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1rok. 2rok. 3rok. 4rok. 5rok. >5r.o.k. Summa
5 34 12 51
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
1 11 12
Total tomtarea 1 691 m?
Total bostadsarea 2733 m?

Total lokalarea inkl garage 195 m?



Arets taxeringsvirde 24 899 000 kr kr
Foregéende érs taxeringsvirde 24 899 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 58 074 och planerat underhall for 16 288. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Dalock sékerhetsdorrar 2012
Nytt l4ssystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastighetssockel 2012
Justering fonsterbalkonger 2012
Underhallsspolning 2015
Balkongbesiktning 2015
Vattenmétarbyte 2015
Plantering/mark innergarden 2016
Huskropp utvindigt, tak 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Tvittstuga, byte bokningscylindrar 16 288 kr



Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pér Jonsson Ordforande 2019

Kristoffer Edvardsson Sekreterare 2020

Sophia Burman Ledamot 2019

Daniel Norling Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Léfman Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Daniel Stenbeck Fortroendevald revisor 2019

Karl-Erik Salander Fortroendevald revisor 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jukka Lavikkala 2019
Monika Andersson 2019

Foreningens firma tecknas var for sig av Sophia Burman och Pér Jonsson.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 66 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2014-04-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoga arsavgiften med 2%
fr o m 2019-04-01, samt hoja hyra for garage med 100 kr/man, och for p-platser med 50 kr/man. .

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 8 st.)



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Resultat efter finansiella poster 212 204 227 184 287
Resultat exklusive avskrivningar 532 533 557 520 614
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 88 66 61 61 61
Soliditet % 26 23 21 19 17
Likviditet % 417 280 264 276 252
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 667 667 667 0 667
Driftkostnader, kr/m? 322 356 291 331 280
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 316 316 269 297 280
Rénta, kr/m? 35 42 41 55 78
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Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 352767 922 250 874 546 203 865

Disposition enl. arsstimmobeslut 203 865 203 865

Reservering underhallsfond 257 000 257 000

ITanspraktagande av

underhallsfond -16 288 16 288

Arets resultat 212394

Vid drets slut 352767 1162 962 837 699 212 394

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 1078 411
Arets resultat 212 394
Arets fondavsittning enligt stadgarna -257 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 16 288
Summa 1 050 093

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 050 093

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 899 444 1 899 880
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 426 22239
Summa rorelseintiikter 1913 870 1922119
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -942 543 -972 326
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 563 -235735
Personalkostnader Not 6 -90 414 -64 873
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -319 870 -329 619
Summa rorelsekostnader -1599 390 -1 602 553
Rorelseresultat 314 479 319 566
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 16
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -102 085 -115716
Summa finansiella poster -102 085 -115700
Resultat efter finansiella poster 212 394 203 865
Arets resultat 212394 203 865



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7 332 241 7 647 180
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 14 795 0
Pagaende ny- och ombyggnation 291 581 240 455
Summa materiella anlidggningstillgangar 7 638 617 7 887 635
Summa anléiggningstillgdngar 7 638 617 7907 361
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 60
Ovriga fordringar Not 11 35899 37021
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 59131 141214
Summa kortfristiga fordringar 96 168 178 295
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1506 579 1446 579
Summa kortfristiga placeringar 1506 579 1446 579
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 558 738 521 462
Summa kassa och bank 558 738 521 462
Summa omsittningstillgingar 2161 485 2146 336
Summa tillgangar 9 800 102 10 053 697



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352 767 352 767

Fond for yttre underhall 1162962 922 250

Summa bundet eget kapital 1515729 1275017

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 837 699 874 546

Arets resultat 212 394 203 865

Summa fritt eget kapital 1 050 093 1078 411

Summa eget kapital 2 565 822 2 353 428

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6716 404 6933 326

Summa langfristiga skulder 6716 404 6 933 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 254 440 291 230

Leverantorskulder 81391 229 121

Ovriga skulder Not 16 28 058 53483
Not 17

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 153 987 193 109

Summa kortfristiga skulder 517 877 766 943

Summa eget kapital och skulder 9800 102 10 053 697



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1 822 644 1 822 680
Hyror, garage 46 600 49 400
Hyror, p-platser 27 800 29 800
Hyror, 6vriga 0 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 1400 -1 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 1 000 -1 000
Summa nettoomsittning 1899 444 1 899 880
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 13 626 9 632
Ovriga rorelseintikter 800 12 607
Summa o6vriga rorelseintakter 14 426 22 239



Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -16 288 -107 316
Reparationer -58 074 -51911
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 177 =72 055
Forsakringspremier -26 736 -26 097
Kabel- och digital-TV -160 021 -159 501
Systematiskt brandskyddsarbete -6 568 -1119
Sotning -17 940 0
Obligatoriska besiktningar -8 125 -1 594
Sné- och halkbekdmpning -11 511 0
Forbrukningsinventarier -34 420 -34 882
Vatten -87 060 -85378
Fastighetsel -47 164 -59916
Uppvarmning -321 109 -307 993
Sophantering och atervinning -68 974 -59 327
Forvaltningsarvode drift -5377 -5238
Summa driftkostnader -942 543 -972 326
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -202 478 -190 979
IT-kostnader -450 -547
Ovriga forvaltningskostnader -13 804 -4 679
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 181 -10 304
Kontorsmateriel -8 851 -4 785
Telefon och porto 0 -1350
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -6 250 -23 089
Summa o6vriga externa kostnader -246 563 -235 735
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -62 000 -45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -4 000
Ovriga personalkostnader -1200 0
Sociala kostnader -21214 -15873
Summa personalkostnader -90 414 -64 873



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -60 680 -60 680
Avskrivning Om- och tillbyggnader -254 259 -254 259
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 931 -14 680
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -319 870 -329 619
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -102 066 -79 817
Ovriga rintekostnader -19 -35 899
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -102 085 -115 716
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3455762 3455762
Tillkommande utgifter 9930 792 9930 792
13 386 554 13 386 554
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 386 554 13 386 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2424 185 -2 363 505
Tillkommande utgifter -3315189 -3 060 930
- 5739 374 - 5424 435
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -60 680 -60 680
Arets avskrivning tillkommande utgifter -254 259 -254 259
- 314939 - 314939
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6054 313 - 5739 374
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 332 241 7 647 180
Varav
Byggnader 970 897 1031577
Tillkommande utgifter 6361 344 6615603
Taxeringsvarden
Bostider 24 400 000 24 400 000
Lokaler 499 000 499 000
Totalt taxeringsvirde 24 899 000 24 899 000
varav byggnader 18 614 000 18 614 000
varav mark 6285000 6 285000



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Detta ar har maskiner flyttat till inventarier och verktyg, da det ar faststallt att BRF inte kan dga maskiner (det

ar enbart tillverkande industrier som far aga maskiner).

Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 202 838
Inventarier och verktyg 263 755 60917
Installationer 97 956 97 956
361 711 361 711
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 361711 361711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 -168 428
Inventarier och verktyg -244 029 -60 917
Installationer -97 956 -97 956
- 341985 - 327 301
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
Maskiner 0 -14 680
Inventarier och verktyg 4931
4931 - 14680
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 -183 108
Inventarier och verktyg -248 960
Installationer -97 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 337 054 - 341981
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 795 19 730
Varav
Maskiner 0 19 730
Inventarier och verktyg 14 795
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 765 1 887
Skattekonto 35134 35134
Summa ovriga fordringar 35 899 37 021



Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27265 53472
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 49 057
Forutbetald vattenavgift 0 7314
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 866 14 371
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 17 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 131 141 214
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31
Kortfristiga placeringar 1506 579 1446 579
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 506 579 1446 579
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 47774 98 775
Transaktionskonto 510 964 422 687
Summa kassa och bank 558 738 521 462
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 6 970 844 7224 556
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -254 440 -291 230
Langfristig skuld vid arets slut 6 716 404 6 933 326

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,90% 2020-06-30 2 000 000,00 0,00 100 000,00 1 900 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-03-30 5224 556,00 0,00 153 712,00 5070 844,00
Summa 7 224 556,00 0,00 253 712,00 6 970 844,00
"Senast kiinda réintesatser
Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 27518 53363
Avrékning hyror och avgifter 540 120
Summa ovriga skulder 28 058 53 483




Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 10 142 12 539
Upplupna elkostnader 3875 0
Upplupna virmekostnader 41239 38 095
Upplupna kostnader for renhéllning 1 448 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 97 283 142 475
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 153 987 193 109

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hdndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberdittelse.

Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berdttelse dver verkstdlld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ar 2018,

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, drsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som lamnar upplysningar om bostadsrdttsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmdrkning.
Vi tillstyrker ddrfor

Att resultat och balansrdkning faststalls

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar

Gavle 2019-04-05

= - ”%/ Lol

Danicl Stenbeck Hadd &oik Salandes




Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfédrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

BRF Adelsklubben 3 Org.nr: 785000-0022



fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F Ad e | S kI u b b e n 3 for BRF Adelsklubben 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Rurn 31 hela Livtt

BRF Adelsklubben 3 Org.nr: 785000-0022


http://www.riksbyggen.se

