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Lok Dagordning-Verksamhetsdret 2022

1. Stimmans dppnande.

2. Val av stimmoordfarande.

3. Val av protokollforare.

4. Fuststillande av rostlingd.

5. Godkdnnande av dagordning

6. Val av protokolljusterare.

7. Friga om stimman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
8. Framldggande av styrelsens drsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas herdttelse.

10. Beslut av faststillande av balans och resultatrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

13. Friiga om arvode dt styrelsens ledamater och revisorer for nistkommande dr.

14. Val av styrelsen. Ordf for 1 &r och V. ordf 2 dr, en ledamot 1 dr samt fyllnadsval for en suppleant pd 1 dr.

15. Val av 2 st. revisorer sumt 2 st. revisorssuppleanter for en period av 1 dr.

16. Val av valberedning, 2 st. for en period av 1 dr.

17. Av styrelsen till stamman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem till fareningsstimman i studgeenlig

ordning inkomna drenden.

18. Stimmans avslutande.
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Styrelsen for BRF Adelsklubben 3 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.
Foreningen har sitt site i Gdvle kommun.

Arets resultat 4r 201 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
595 tkr. Foreningen har haft hdgre reparationskostnader @n vanligt pga. av vattenskador. Aven kostnader for el har 6kat.
I dvrigt har inga héndelser intréffat som paverkat resultatet pd ett sétt som skiljer sig fran det normala i féreningens
verksamhet.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 174% till 201%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger Fastigheten Vister 21:3 i Givle Kommun. P4 fastigheterna finns 1 vinkelbyggnad med 51 ldgenheter.

Byggnaderna 4r uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Hantverkargatan 6 och Byggmastargatan 14 i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 34
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 11
Antal p-platser 12
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Total tomtarea 1691 m?

Total bostadsarea 2 733 m?
Total lokalarea garage 195 m?
Arets taxeringsvirde 39 843 000 kr
Foreglende ars taxeringsvérde 30 369 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 100 tkr och planerat underhall fr 29 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhélisplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som 4rligen ska avsiittas till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhillsplan uppdaterades 2021 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 798 tkr per ar som
motsvarat en kostnad p 292 ki/ar/m2. Den drliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar
samma nivé som den genomsnittliga underhallskostnaden. Avsittning till underhédllsfonden har for verksamhetsaret
gjorts med 426 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Dalock sikerhetsdérrar 2012
Nytt lassystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastighetssockel 2012
Justering fonsterbalkonger 2012
Underhéllsspolning 2015
Balkongbesiktning 2015
Vattenmitarbyte 2015
Plantering/mark innergérden 2016
Huskropp utvindigt, tak 2017
Tvittstuga, byte bokningscylindrar 2019
Byte av tryckknappar och slangar 2019
Byte av ventilationsfliktar och expansionskarl 2019
Balkonger 2019
Garage, garageport 2019
Utbyte av takflikt 2020
Balkonger 2020
Platarbeten 2020
Entrébelysning, motorvirmare, viggarmaturer 2020
Takflakt 2021
Tak 2021
Entrédorrar 2021
Plattséttning, asfaltering 2021
Garage 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Tak (stutfaktura) 28 500 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Pér Jonsson Ordférande 2023
AnnaKarin Johansson Sekreterare 2024
Sophia Burman Vice ordférande 2023
Lars Lindgren Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Simon L&f Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Daniel Stenbeck Fértroendev. revisor 2023
Karl-Erik Salander Fortroendev revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena H Modin Revisorssuppleant 2023
Fredrik Jansson Revisorssuppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jukka Lavikkala 2023
Monika Andersson 2023

Foreningens firma tecknas var for sig av Sophia Burman och Pér Jonsson.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgdr till 67 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2022-01-01 dé den héjdes med 3%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
7 % frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 722 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 201 -1 050 -3 623 -41 212
Resultat exklusive avskrivningar 595 -695 -3295 279 532
Soliditet % -15 -16 -7 26 26
Likviditet % 201 174 339 356 417
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 722 701 701 674 667
Driftkostnader, kir/m? 395 861 1616 422 322
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 385 364 423 310 316
Rinta, kr/m? 55 57 58 33 35
Skuldkvot % 6,72 7,09 7,70
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 352767 0 0 0 -1451 035 -1085573
Disposition enl. arsstammobeslut 1085 573 1085 573
Reservering underhéllsfond 426 000 -426 000
lanspréktagande av

underhélisfond -28 500 28 500

Arets resultat 201 417
Vid arets slut 352767 0 0 397 500 -2 934 108 201 417

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsitting enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-2 536 608
201 417
-426 000
28 500

-2 732 690

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING BRF Adelskiubben 3 Org.nr: 7850000022

- 2732690



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 069 664 2012 064
Ovriga rorelseintikter Not 3 171272 169 394
Summa rorelseintikter 2240 936 2 181 458
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 156 944 -2 521 459
Ovriga externa kostnader Not 5 =217 065 -202 162
Personalkostnader Not 6 -114 921 -123 389
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -393 138 -390 359
Summa rorelsekostnader -1 882 068 -3 237370
Rorelseresultat 358 868 -1 055912
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2686 173 994
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -160 137 -167 815
Summa finansiella poster -157 451 6179
Resultat efter finansiella poster 201 417 -1 049 733
Skatter
Ovriga skatter Not 10 0 -35 840
Arets resultat 201 417 -1 085 573
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 891 950 12 285 088
Summa materiella anliggningstillgingar 11 891 950 12 285 088
Summa anliggningstillgangar 11 891 950 12 285 088
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 33039 35 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 109 549 104 838
Summa kortfristiga fordringar 142 588 140 500
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 960 390 840 390
Summa kortfristiga placeringar 960 390 840 390
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 470 783 407 738
Summa kassa och bank 470 783 407 738
Summa omsittningstillgingar 1573 761 1 388 628
Summa tillgangar 13 465 712 13 673 716
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352767 352767

Fond for yttre underhall 397 500 0

Summa bundet eget kapital 750 267 352 767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2934 108 -1451 035

Arets resultat 201 417 -1.085 573

Summa fritt eget kapital -2 732 690 -2 536 608

Summa eget kapital -1 982 423 -2 183 841
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 664 269 15 061 209
Summa langfristiga skulder 14 664 269 15 061 209
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 396 940 396 940
Leverantorsskulder Not 19 81324 88 943
Skatteskulder Not 20 43 781 45534
Ovriga skulder Not 21 5983 5983
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 255 838 258 948
Summa kortfristiga skulder 783 866 796 348
Summa eget kapital och skulder 13 465 712 13 673 716
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 57 ar
Standardforbattringar Linjar 10-75 ar
Markanldggning staket Linjar 40 ar

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 1 972 464 1914 864
Hyror, garage 61200 61200
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Summa nettoomsattning 2 069 664 2012 064
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Balkonginglasning 148 200 148 200
Ovriga ersittningar 16 636 20 194
Ovriga rorelseintikter 6436 1 000
Summa Ovriga rorelseintékter 171 272 169 394
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -28 500 -1 456 939
Reparationer -99 777 -59 823
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 159 -80 099
Forsdkringspremier -30 012 -29 286
Kabel- och digital-TV -165 564 -158 712
Aterbiring frén Riksbyggen 200 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -1 119
Sotning 0 -21 263
Sné- och halkbekimpning -73 437 -49 641
Farbrukningsinventarier ~22 179 -33 464
Vatten -137 551 -121514
Fastighetsel -103 949 -65 777
Uppvérmning -330 889 -335 709
Sophantering och atervinning -75 893 -74 774
Forvaltningsarvode drift -5 114 -33 340
Summa driftskostnader -1 156 944 -2 521 459
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -165 961 -163 269
IT-kostnader -1 820 -984
Ovriga forvaltningskostnader -13 457 -8 999
Kreditupplysningar -4 050 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 388 -17 374
Kontorsmateriel -9622 -4 412
Telefon och porto -1200 -1 200
Bankkostnader -3 567 -2 800
Ovriga externa kostnader 0 -3 125
Summa &vriga externa kostnader -217 065 -202 162
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -85 000 -86 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -9020
Sociala kostnader -18 921 -28 369
Summa personalkostnader ~114 921 -123 389
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -60 716 -60 716
Avskrivning Markanlidggningar -6 669 -3 890
Avskrivningar tillkommande utgifter -325753 -325 753
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -393 138 -390 359
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 2 662 0
Rinteintédkter frén hyres/kundfordringar 19 0
Ovriga riinteintakter 5 0
Ovriga finansiella intikter 173 994
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2686 173 994
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -160 165 -167 815
Ovriga réntekostnader 28 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -160 137 -167 815
Not 10 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skatter 0 -35 840
Summa 6vriga skatter 0 -35 840
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3455762 3455762
Tillkommande utgifter 15640 613 15640613
19 096 375 19 096 375
Arets anskaffningar
Markanlédggning (staket) 0 266 750
0 266 750
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 19 096 375 19 363 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader 2667014 -2 606 297
Tillkommande utgifter -4 407 133 -4 081 380
Markanldggningar (staket) -3 890 0
-7 078 037 -6 687 677
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -60 716 -60 716
Arets avskrivning tillkommande utgifter -325753 -325 753
Arets avskrivning markanliggningar (staket) -6 669 -3 890
-393 138 -390 359
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 471175 -7 078 036
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 891 950 12 285 088
Varav
Byggnader 728 032 788 748
Tillkommande utgifter 10 907 727 11233 480
Markanldggningar (staket) 256 191 262 860

Taxeringsvarden
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Bostider 39200 000 29 800 000
Lokaler 643 000 569 000
Totalt taxeringsvérde 39 843 000 30 369 000
varav byggnader 27 317 000 22023 000
varav mark 12 526 000 8 346 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 263 755 263 755
Installationer 97 956 97 956
361 711 361 711
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 361 711 361711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -263 755 -258 823
Installationer -97 956 -97 956
-361 711 -356 779
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -263 755 -263 755
Installationer -97 956 -97 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -361 711 -361 711
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 33039 35662
Summa 6vriga fordringar 33039 35662
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 32426 30012
Forutbetalt forvaltningsarvode 41490 40 817
Forutbetald kabel-tv-avgift 34514 32 889
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1119 1119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 549 104 838
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga placeringar 960 390 840 390

Summa 6évriga kortfristiga placeringar 960 390 840 390

Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 27 674 17 540

Transaktionskonto 443 109 390 198

Summa kassa och bank 470 783 407 738
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 15061 209 15458 149

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -396 940 -396 940

Langfristig skuld vid arets slut 14 664 269 15 061 209

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta ian
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-03-01 9250 625,00 0,00 142 500,00 9108 125,00
STADSHYPOTEK L,17% 2025-06-30 1 606 000,00 0,00 100 000,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-03-30 4 607 524,00 0,00 154 440,00 4 453 084,00
Summa 15 458 149,00 0,00 396 940,00 15061 209,00
*Senast kinda rintesatser
Not 19 Leverantorsskulder
2022-12-31 2021-12-31
LeverantSrsskulder 78 820 88 943
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 2 504 0
Summa leverantérsskulder 81 324 88 943
Not 20 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 43 781 45534
Summa skatteskulder 43 781 45 534
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Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 5983 5983
Summa Svriga skulder 5983 5983

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 6 680 6911
Upplupna driftskostnader 11798 0
Upplupna elkostnader 15 157 11451
Upplupna virmekostnader 46 608 44 882
Upplupna kostnader for renhélining 1497 1322
Férutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 174 099 194 382
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 255 838 258 948
Not Stdllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 178 000 16 178 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
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Vér revisionsberittelse har lamnats
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Revisionsberdttelse.

Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berdttelse over verkstdlld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ar 2022.

Vi har tagit del av rdkenskapshandlingar, arsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldmnar upplysningar om bostadsrattsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmarkning.
Vi tillstyrker ddrfor

Att resultat och balansrdkning faststills

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Gdvle 2023-02-25
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forséikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfSra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

BRF Adelsklubben 3 Org.nr: 7850000022



fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gtras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F Ad e I S kl u b b e n 3 for BRF Adelsklubben 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e R Rikskrgaen
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